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1 /Pourquoi réviser l’AVAP de de Château-Renault en SPR : 

Quel état d’esprit ? 
  

Le Plan de Valorisation de l’Architecture et du Patrimoine 
s’adresse à tout porteur de projet qu’il s’agisse d’un 
particulier, d’une entreprise ou d’une collectivité. 

Mais il s’adresse également aux artisans qui auront à 
intervenir sur le bâti ou les espaces extérieurs lors de travaux 
de rénovation, d’extension, de constructions nouvelles, de 
terrassements, de qualification des espaces publics, de 
création paysagère...  

Le PVAP a été conçu selon trois axes :  

• dans le respect du Code du Patrimoine, la vocation première du PVAP est 
de garantir la protection, la conservation et la mise en valeur du 
patrimoine architectural, paysager,  naturel et urbain ; 

• plus spécifiquement propre à Château-Renault, face à une dénaturation 
notoire du patrimoine existant (recours à l’enduit ciment en façade, 
menuiseries en PVC, disparition des façades à pans de bois…) et à une 
dégradation importante de certains immeubles dévalorisant les biens 
et l’image de la ville, et au regard de moyens financiers parfois limités 
des propriétaires, le règlement est rédigé sous forme d’objectifs de 
qualité à atteindre, objectifs pouvant être réalisés en une ou plusieurs 
fois ; 

• de surcroît, face au réchauffement climatique et ses graves 
conséquences, nous avons tous un rôle à jouer et la manière dont nous 
construisons, rénovons ou aménageons notre jardin peut avoir des effets 
néfastes ou bénéfiques sur notre planète. Toutes les règles du PVAP sont 
ainsi édictées de manière à s’inscrire dans les principes du 
développement durable et de la protection de la biodiversité. 

Les règles sont alors accompagnées de nombreuses illustrations afin de 
mieux les comprendre et de fiches-conseils afin de vous aider à répondre 
à ces deux grands objectifs. 

L’élaboration du PVAP s’est effectuée en parallèle d’une 
Opération Programmée d’Amélioration de l’Habitat et de 
Renouvellement Urbain (OPAH-RU). Selon les cas, des aides 
financières plus ou moins importantes seront attribuées aux 
porteurs de projet désirant améliorer la qualité de leurs 
habitations. Le PVAP recherche donc à autoriser des étapes 
de restauration intermédiaires, moins onéreuses, pouvant 
faire l’objet d’aides financières de l’OPAH-RU. 

Dans leur délibération de prescription de révision de l’AVAP de 
Château-Renault en SPR, les élus communautaires ont affiché 
comme mission principale la refonte globale de l’outil de gestion 
du Site Patrimonial Remarquable, le périmètre de l’AVAP devant 
resté inchangé. Ce règlement du SPR est désormais appelé Plan 
de Valorisation de l’Architecture et du Patrimoine ou PVAP.  
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Pourquoi réviser l’AVAP ?  
 

L’AVAP de Château-Renault a été approuvée le 19 décembre 2013. Après plusieurs 
années d’exercices, le règlement de l’AVAP est apparu complexe à comprendre et à 
appliquer conduisant à l’abandon de projets de restauration ou de renouvellement 
urbain, ainsi qu’à la réalisation de travaux sans autorisations. Si l’AVAP s’est avérée 
plutôt bien adaptée pour le patrimoine bâti en bon état de conservation, elle s’est 
révélée bloquante pour des travaux concernant les immeubles déjà fortement 
dégradés par des interventions passées.  

L’AVAP n’a donc pas rempli son rôle de préservation et de valorisation du patrimoine 
de la ville et à découragé les habitants et les services instructeurs. C’est pourquoi, le 
28 mai 2019, la Communauté de Communes du Castelrenaudais, a voté en Conseil 
Communautaire la révision de l’AVAP en SPR selon les motivations suivantes (extrait 
de la délibération du Conseil Communautaire) :  

 

La révision de l’AVAP a débuté en janvier 2020 avec le lancement d'une étude de 
diagnostic commun entre la révision du SPR et l'étude pré-opérationnelle pour une 
future OPAH/OPAH-RU. Le lancement de cette étude commune a permis la 
programmation d'une future OPAH-RU avec des objectifs étudiés pour être en 
adéquation avec ceux du SPR et ainsi accompagner en termes d'animation et de 
subvention la réalisation de travaux pour des bâtiments ciblés. 
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2/ Enjeux du SPR de Château-Renault 
Le travail de terrain a permis de préciser/confirmer les enjeux de la révision de l’AVAP. 

 CONSTATS ENJEUX 

A l’échelle des 
grands paysages  

Deux vallées qui se rencontrent au 
niveau d’un éperon rocheux accueillant 
le château 

Des rapports de covisibilités importants à 
prendre en compte ! Ceux qui ont la plus 
belle vue habitent sur le coteau sud, mais 
depuis l’esplanade du château, on perçoit 
toutes les habitations : celles du coteau 
sud, mais aussi les arrière-cours du coteau 
nord… 

Poursuivre la mise en valeur de la Brenne 
et du Gault 

A l’échelle du 
patrimoine bâti des 
faubourgs et des 
hameaux 

Une identité à la fois urbaine et rurale 
avec encore beaucoup de traces du 
passé agricole du territoire : des fermes, 
des moulins… 

Maintien de cette identité rurale 

A l’échelle du 
patrimoine bâti du 
centre ancien 

Un patrimoine en pan de bois peu 
visible, mais très important, masqué par 
d’autres matériaux, avec probablement 
des pathologies (que l’on a cherché à 
masquer…) 

Une perte des devantures commerciales 

Des cœurs d’îlots très intéressants, mais 
ayant subi des extensions, des 
interventions architecturales médiocres, 
faisant disparaître progressivement les 
cours et jardins. Or, les habitants 
migrent vers les bourgs périphériques 
pour répondre à leur besoin de disposer 
d’un jardin, de pouvoir rentrer sa voiture 
dans sa cour 

Maintien et valorisation de l’identité très 
forte de Château-Renault : retrouver les 
pans de bois, des devantures 
commerciales 

Mettre fin à la dégradation de plus en 
plus marquée du patrimoine 

Utiliser les outils de protection du SPR 
pour protéger les cours et jardins, mais 
prévoir aussi les moyens de désenclaver 
certains îlots, afin de retrouver des 
espaces de respiration, des relations 
visuelles intéressantes 

Une vigilance sur les démolitions qui 
peuvent laisser voir des éléments bâtis 
qui n’étaient pas destinés à être vus 
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L’enjeu du SPR est par ailleurs de permettre à la ville de Château-Renault de 
remédier à la dégradation de son patrimoine en ayant une meilleure connaissance 
de celui-ci, et d’accompagner la ville dans la protection, la conservation et la mise 
en valeur de ce patrimoine.  

 

 

Exemple de dégradation du patrimoine bâti au 120 rue de la République - Cartes 

postales anciennes @delcampe.net 

 

  

    

Exemple de dénaturation progressive du 120 rue de la République 

 

début XXe ? années 1950 ? 2020 
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Autre exemple de dégradation du patrimoine bâti au 54bis rue de la République - 

croquis de Raphaël CHOUANE, architecte du patrimoine  
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Si le patrimoine bâti a pu connaître une dégradation marquée, la 
collectivité, les particuliers, les institutions doivent désormais se 
donner les moyens d’aboutir à une « regradation » de la qualité du 
bâti.  

A travers le SPR et cette volonté de relever la qualité du bâti, la finalité 
du SPR est : 

• d’améliorer la qualité de vie pour attirer les jeunes ménages 
à Château-Renault avec des logements proposant des jardins 
et des places de stationnement en centre-ville,  

• fournir à toute personne qui le souhaite un logement décent, 

• et participer par la restauration du patrimoine à faire de 
Château-Renault une ville attractive et touristique.  

 

Les moyens financiers de la population pouvant être modestes, comme 
l’a montré l’analyse sociodémographique présentée ci-avant, 
l’élaboration du SPR a été menée en parallèle d’une étude pré-
opérationnelle en vue du lancement d'une OPAH-RU ayant pour but 
d’apporter des aides financières aux porteurs de projet dans le cadre 
du financement de certains travaux d’amélioration du bâti.  

Les enjeux de la révision de l’AVAP en SPR peuvent ainsi être 
synthétisés à l’aide du schéma ci-contre :  

  

Retrouver une 
qualité 

architecturale et 
valoriser les atouts 
patrimoniaux de le 

ville

... en impliquant la 
collectivité et les 

particuliers par des 
objectifs qualitatifs 

à atteindre 
progressivement...

... pour améliorer 
l'image de la ville...

... donner une plus 
value aux biens et 

permettre la 
diversification de 

l'offre en 
logements

... et redonner une 
attractivité à la 

ville et ainsi 
perpétuer l'objectif 

de...

Lier le SPR à une 
Opération Programmée 

d’Amélioration de 
l’Habitat et de 

Renouvellement Urbain 
(OPAH-RU) afin d’aider 
les habitants à financer 

certains travaux 
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3/ Fonctionnement du règlement du PVAP, éléments révisés et 
justifications 
 

Le périmètre du SPR 
L’analyse du dossier de création de l’AVAP de Château-Renault, le travail de terrain et 
les discussions en Comité Technique et en Commission Locale du Site Patrimonial 
Remarquable ont validé la conservation du périmètre initial de l’AVAP, qui 
correspondait bien aux différentes unités paysagères et urbaines de la ville. 

Eventuellement, il aurait pu être intéressant d’élargir le périmètre au quartier des 
Ruelles et ses maisons et annexes du XIXe et début du XXe siècle, à la maison Sornas 
et ses anciennes écuries et parc d’agrément, aux demeures du XIXe siècle de la rue 
Velpeau, au lotissement des années 1950 de la rue des Maîtres Tanneurs. Ceci pourra 
être réétudié à la faveur d’une révision totale du SPR.  

Concernant le périmètre initial, le nombre de secteurs de l’AVAP et leurs sous-secteurs 
tendent à complexifier le règlement, les règles étant finalement peu différenciées 
entre les secteurs. C’est pourquoi, il a été jugé plus utile et compréhensible de créer 3 
secteurs règlementaires au lieu des 4 initiaux et correspondant à des entités 
clairement définies :  

• le noyau ancien de la ville,  

• les vallées de la Brenne et du Gault, 

•  le coteau sud et ses extensions récentes.  

Le tableau suivant compare les secteurs de l’AVAP à ceux nouvellement créés par le 
SPR et croisent les secteurs avec les enjeux propres au Plan Local d’Urbanisme 
intercommunal (PLUi). 

La fonction et le rôle des secteurs sont détaillés aux points suivants.  

 

 

 

 

 

Intitulé SPR 2022 
Entités du SPR 2022/Vigilances PLUi 

2021 
Zonage PLUi 2021 

S1 
Ville ancienne 

Centre ancien Ouest, la Basse Vallée 
avec la rue de la République, rue Jean 
Jacques Rousseau et Paul-Louis Courier 
et rue Rabelais  
Centre ancien Est avec la rue de la 
République, la place Jean Jaurès, la rue 
Moreau  
Faubourgs des XVIIIe et XIXe siècles, 
rue Gambetta, rue Voltaire et rue 
Victor Hugo et Martin Gardien 
Haut et Bas Pichon 
Hameau de Vauchevrier  
Site du Moulin Habert OAP CR 2 du 
PLUi 
Site de la Basse Vallée OAP CR 10 du 
PLUi 

UAcr 
UBcr 

S2 
Brenne et Gault 

Vallées de la Brenne et du Gault 
Jardins familiaux de la Brenne 
Promontoire du château et son parc 
Espaces de loisirs de la Brenne  
Espace agricole de la Barurie  

N (vallée) 
Nt1 (camping)N 
(parc) 
Ne (mairie) 
A (Barurie) 

S3 
Coteaux 

Pôle d’équipements de la Brenne 
Coteau boisé et quartier de Beauregard  
COGIR et quartier de la rue Colin 
Quartier du centre hospitalier 
Pôle de la Gare et habitats collectifs 
Entrée ouest rue du Petit Versailles 
Site du Secteur Gare OAP CR 12 du PLUi  

UBcr 
UC (rue du Petit 
Versailles) 
UE (équipement et 
centre hospitalier) 
UG (quartier de la 
Gare) 
UY (COGIR) 
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Cartographie des secteurs du SPR 
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La composition du PVAP 
L’outil de gestion du SPR est le Plan de Valorisation de l’Architecture et du Patrimoine 
ou PVAP. 

 

Afin de simplifier l’utilisation du règlement, l’entrée dans le PVAP se fait selon le type 
d’intervention que l’on souhaite effectuer. Le PVAP est ainsi découpé en livrets, plus 
faciles à manipuler et permettant au porteur de projet de ne consulter et parcourir 
qu’un ou deux livrets selon les travaux qu’il envisage de réaliser et non l’ensemble du 
règlement.  

Le volet règlementaire du SPR de Château-Renault comporte alors l’ensemble des 
pièces suivantes : 

• un Règlement-Document écrit 2a scindé en 4 livrets : 

o livret 0 - MODE D’EMPLOI ET DISPOSITIONS GENERALES : 
L’instruction d’un projet nécessite de se référer obligatoirement à 
ce livret d’introduction ; 

o livret 1 - DISPOSITIONS PARTICULIERES CONCERNANT LES 
CONSTRUCTIONS EXISTANTES : Ce règlement écrit aborde les 
thématiques des interventions autorisées sur le bâti existant repéré 
sur un Règlement-Document graphique 2b et 2c : modification des 
façades, ravalement, changement de menuiseries, réfection d’une 
toiture, création d’une ouverture, etc. dans un objectif de 
développement durable et de protection de la biodiversité ;  

o livret 2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES CONCERNANT LES 
CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET LES AMENAGEMENTS 
EXTERIEURS : le règlement décline, par secteur règlementaire 
repéré sur un Règlement-Document graphique 2d : les modalités 
de réalisation des constructions nouvelles principale, extensions et 
annexes (implantation, volumétrie et aspect extérieur), mais aussi 
la manière d’aménager son jardin ou sa cour, le type de clôtures 
autorisé… Il indique également les dispositions relatives au 
développement durable, à la protection de la biodiversité et aux 
énergies renouvelables à mettre en œuvre ; 

o livret 3 - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES CONCERNANT LES 
PROTECTIONS PARTICULIERES IDENTIFIEES AU REGLEMENT 

GRAPHIQUE : indépendamment des secteurs réglementaires, des 
éléments patrimoniaux tels des arbres remarquables, des murs 
anciens, des ensembles de jardins de ville, la vallée de la Brenne et 
du Gault, le parc du château… font l’objet de mesures de protection 
et de valorisation particulières décrites au livret 3. Les éléments 
patrimoniaux sont repéré au Règlement-Document graphique 2b.  

• un Règlement-Document graphique 2b au 1/2000e centré sur le périmètre 
du SPR (il est à noter qu’une partie du territoire de Château-Renault n’est pas 
couverte par le SPR)  identifiant les éléments de patrimoine architectural, 
urbain et paysager à préserver, bâtis et non bâtis, règlementés par le livret 
1 (actions sur le bâti existant) et le livret 3 (actions sur les éléments 
patrimoniaux protégés) ;  

• un Règlement-Document graphique 2c au 1/2000e centré sur le périmètre 
du SPR, identifiant la valeur patrimoniale de chaque immeuble bâti 
(immeuble remarquable, intéressant, en rupture, etc.) ainsi que son type 
architectural (maison ouvrière, maison bourgeoise, maison de ville…). Selon 
la catégorie patrimoniale et le type de l’immeuble, les actions possibles sur le 
bâti existant seront différentes. Elles sont règlementées par le livret 1. Le 
Règlement-Document graphique 2b repère également les secteurs 
règlementaires. 

• un Règlement-Document graphique 2d au 1/2000e centré sur le périmètre 
du SPR (il est à noter qu’une partie du territoire de Château-Renault n’est pas 
couverte par le SPR), délimitant les secteurs règlementaires au sein desquels 
des règles sont prescrites pour les constructions nouvelles et les 
aménagements extérieurs dans le livret 2. 

L’ensemble des livrets est sous-tendu par un fil conducteur : protéger le patrimoine 
bâti et donner envie de valoriser sa ville selon les principes du développement 
durable et en protégeant la biodiversité locale.   
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En résumé, les livrets s’utilisent en fonction du type de travaux à réaliser :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

Les pages suivantes détaillent chaque contenu et rôle des livrets. 

J'
ag

is
 s

u
r 

m
a 

p
ar

ce
lle

je veux construire 
une nouvelle maison

je veux réaliser un 
atelier de bricolage

je veux changer ma 
clôture

je veux aménager ma 
cour ou mon jardin

je veux procéder à 
une extension de 
mon habitation...

Q
u

e
l l

iv
re

t 
co

n
su

lt
e

r 
? LIVRET 2 

constructions 
nouvelles et 
aménagements 
extérieurs

J'
ag

is
 s

u
r 

u
n

 é
lé

m
e

n
t 

p
at

ri
m

o
n

ia
l i

d
e

n
ti

fi
é je veux abattre un arbre

je veux rénover un puits

je veux refaire mon mur

je veux réaménager une       
venelle

...     

Q
u

e
l l

iv
re

t 
co

n
su

lt
e

r 
? LIVRET 3 

protections 
particulières

J'
ag

is
 s

u
r 

u
n

 b
ât

i e
xi

st
an

t je veux ravaler ma 
façade

je veux refaire ma 
toiture

je veux poser un 
velux

je veux repeindre 
mes volets...

Q
u

e
l l

iv
re

t 
co

n
su

lt
er

 ? LIVRET 1 

bâti existant
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Différents livrets pour répondre à différents objectifs 

LIVRET 1 Comment réduire la dégradation du bâti, donner de la valeur aux habitations et animer les rues de Château-Renault ? 

Un code couleur indiquant des objectifs de protection, de conservation et de mise en valeur à atteindre 

 

Le livret 1 ne règlemente que les actions pouvant être menées sur le bâti existant, indépendamment des secteurs règlementaires. Les règles sont édictées en fonction de la valeur 
patrimoniale de ce bâti, cette dernière étant repérée dans un premier temps au Règlement-Document graphique 2b :  

Immeuble bâti protégé à conserver, à restaurer et à mettre en valeur 

Immeuble non protégé pouvant être conservé, amélioré, démoli ou remplacé 
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Dans un second temps, le porteur de projet consulte le Règlement-Document graphique 2c qui précise la valeur patrimoniale des immeubles en fonction de leur qualité 
patrimoniale, architecturale, historique et urbaine :  

- les immeubles bâtis protégés                   sont subdivisés en 3 catégories patrimoniales,  

- et les immeubles non protégés                 en 2 catégories : 

 

   Immeuble remarquable    Immeuble dénaturé, transformé ou en rupture 

 Immeuble important     Immeuble non protégé 

 Immeuble intéressant  

 

Selon la catégorie patrimoniale, les règles à respecter seront différentes. C’est pourquoi le livret 1 fait l’objet de 5 chapitres, à consulter en fonction de la couleur de son bâti :  

  - Livret 1 - chapitre 1 - Immeuble remarquable - vert   - Livret 1 - chapitre 4 - Immeuble dénaturé, transformé ou en rupture - turquoise 
  - Livret 1 - chapitre 2 - Immeuble important  - orange  - Livret 1 - chapitre 5 - Immeuble non protégé - bleu 

- Livret 1 - chapitre 3 - Immeuble intéressant - violet 
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Les types architecturaux 

Certaines règles du livret 1 (conditions de structures et volumétries des immeubles 
bâtis, enduits et bardage des façades…) sont conditionnés au type architectural de 
l’immeuble. Le travail de terrain a permis d’identifier 10 types architecturaux décrits 
pages suivantes :  

• A : maison bourgeoise et de maître 

• B : maison de ville 

• C : maison de faubourg 

• D : bâti rural 

• E : maison ouvrière 

• F : bâti annexe 

• G : immeuble collectif 

• H : maison contemporaine 

• I : équipement 

• J : bâti artisanal ou industriel récent ou ancien 

 

•  
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LIVRET 2 Intégrer harmonieusement les constructions nouvelles dans les paysages urbains et naturels du Casltelrenaudais  

La création de 3 secteurs 

Le livret 2 règlemente la manière de concevoir les 
constructions nouvelles, ainsi que les extensions et les 
annexes au bâti existant. Il donne également les règles 
nécessaires à l’aménagement des jardins, des cours ou 
des clôtures. Il fait référence aux secteurs 
règlementaires (à l’image d’un Plan Local d’Urbanisme), 
des règles différentes pouvant être appliquées en 
fonction du contexte paysager et urbain dans lequel 
s’insèrera la construction nouvelle. Ce contexte 
paysager et urbain justifie de la délimitation des 
secteurs. Les secteurs règlementaires sont retranscrits 
au niveau du plan 2d Document Graphique. Ils sont au 
nombre de 3 : 

secteur S1 

Ville ancienne 

Il correspond aux parties 
anciennes de la ville de Château-
Renault présentant une 
organisation urbaine spécifique 
dans la plupart des cas : 
alignement des constructions à 
la voirie, accolement des 
constructions, parcellaire laniéré 
ou organisation autour d’une 
cour 

secteur S2 

Brenne et Gault 

Il identifie les espaces naturels 
de la vallée de la Brenne et du 
Gault, ainsi que le château et 
son parc 

secteur S3 

Coteaux 

Il délimite les parties plus 
récentes de la ville s’étend 
développées sur le coteau sud 
de la vallée de la Brenne et du 
Gault. Il inclut aussi le pôle 
d’équipements de la vallée de la 
Brenne (piscine, terrains de 
sport et centre socioculturel de 
la Tannerie). 
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Secteur S1 Ville ancienne 

Identification du secteur 

Il s’agit des parties anciennes et denses de Château-Renault correspondant aux 
noyaux historiques s’étant succédés jusqu’au début du XXe siècle à l’exception du 
promontoire du château : 

• centre ancien entre la Basse Vallée et la place Jean Jaurès dont l’armature urbaine 
est soutenue par la rue de la République 

• faubourgs des XVIIIe et XIXe siècles à hauteur des rues Gambetta, Voltaire, Victor 
Hugo et Martin Gardien 

• ensemble à caractère rural du Haut et Bas Pichon  

• hameau de Vauchevrier et son ancien moulin à tan 

Enjeux du secteur 

Les règles ont pour objectif de veiller à une intégration urbaine, architecturale et 
paysagère harmonieuse des constructions nouvelles, y compris les extensions et 
annexes, tenant compte du contexte spécifique des parties urbanisées anciennes de 
la ville de Château-Renault : 

• des vues sur le promontoire du château depuis la rue de la République et, en 
miroir, une partie de la ville ancienne visible depuis le promontoire (toitures et 
arrières de parcelles), 

• une trame parcellaire longue et étroite, souvent sous forme de lanière, 

• un alignement bâti et des accolements quasi systématiques constituant un front 
de façades très fort dans le paysage urbain, avec de nombreuses devantures 
commerciales en rez-de-chaussée, 

• une articulation particulière avec le coteau avec de l’habitat troglodytique sur 
certaines portions, 

• une densité bâtie complexe, avec des jeux d’arrière-cours accueillant de 
nombreuses annexes, dépendances, extensions… 

• des éléments bâtis identitaires et patrimoniaux, 

• un aspect minéral, avec des murs de soutènement, quelques murs de clôtures, 
des jardins en terrasse, des cours peu valorisées, des cheminements piétonniers 
sous forme de ruelles très étroites entre les immeubles. 

Ce secteur intègre le site potentiel de développement du Moulin Habert identifié au 
PLUi approuvé en 2021. L’aménagement du site doit être conçu dans l’esprit de 
réaliser une véritable greffe urbaine avec la rue de la République, située au nord, et le 
hameau du Bas Pichon, situé au sud. C’est pourquoi, les mêmes règles que celles de la 
ville ancienne sont requises.   
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Secteur S2 Brenne et Gault 

Identification du secteur 

Il s’agit des espaces naturels des vallées de la Brenne et du Gault, pas ou peu urbanisés, 
jouant un rôle écologique majeur en participant de la trame bleue et verte du territoire 
et également moteurs de l’attractivité du territoire en participant de la qualité du 
cadre de vie de la ville de Château-Renault.  

Le secteur S2 contient des espaces particuliers devant être pris en compte dans le 
règlement : 

• le promontoire du château et son parc, accueillant la mairie et ses services 

• les jardins familiaux au sud du quartier de la Gare, 

• l’espace de loisirs de la Brenne et son camping, au nord de la piscine, 

• l’espace agricole de la Barurie, valorisé par une exploitation agricole. 

Enjeux du secteur 

Les règles ont pour objectif de préserver et permettre la valorisation respectueuse de 
ce vaste espace naturel traversant la ville d’est en ouest et du nord au sud. Les vallées 
de la Brenne et du Gault nouent effectivement un lien très intime avec les quartiers 
anciens et récents de la ville qui sont résolument tournés vers les rivières, sans oublier 
les tanneries qui ont bénéficié pendant plusieurs siècles de la présence et de la force 
de l’eau.  

Les vallées font ainsi partie du quotidien des habitants qui les parcourent grâce aux 
nombreux sentiers ou espaces de loisirs aménagés en leur sein ou qui profitent de 
leurs masses arborées qualifiant les paysages depuis leurs fenêtres. 

L’aspect extérieur et la forme des constructions et aménagements qui y sont autorisés 
doivent donc être encadrés avec soin afin de conserver l’aspect naturel des lieux.  
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Secteur S3 Coteaux 

Identification du secteur 

Il s’agit de l’urbanisation récente de la ville s’étant développée sur le coteau sud de la 
vallée de la Brenne et du Gault : quartier de Beauregard, COGIR et quartiers ouvriers 
identitaires de la rue Colin et du boulevard Louis Delamotte, quartier du centre 
hospitalier.  

Le secteur S3 comprend également le pôle d’équipements de la vallée de la Brenne 
(piscine, terrains de sport et centre socioculturel de la Tannerie) ainsi que le quartier 
de la Gare faisant l’objet d’une opération de renouvellement urbain identifiée au PLUi 
par une Orientation d’Aménagement et de Programmation.  

Enjeux du secteur 

Les règles ont pour objectif de qualifier les espaces d’urbanisation récentes de 
Château-Renault, tant du point de vue de l’aspect extérieur des constructions que des 
aménagements paysagers. La vigilance est effectivement de mise, un certain nombre 
de constructions du coteau sud étant visibles depuis le promontoire du château et sa 
promenade. 

Concernant le site potentiel de renouvellement urbain de la Gare identifié au PLUi 
approuvé en 2021, celui-ci doit être conçu dans un esprit général de qualification des 
espaces publics notamment. Ce site est moins sensible en termes de paysages 
concernant les vues possibles depuis l’esplanade du château.   
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LIVRET 3 Préserver les éléments architecturaux et paysagers particuliers qui contribuent à la qualité du cadre de vie de tous les 
habitants  

 

Le livret 3 s’attache à règlementer les actions possibles sur les éléments patrimoniaux 
bâtis ou non : boisements, arbres remarquables, petit patrimoine, mur…, 
indépendamment du secteur règlementaire, dans le respect de la légende nationale 
des SPR. Il règlemente également des actions à mettre en œuvre sur les espaces 
publics : immeuble bâti ou non bâti à requalifier, venelle à maintenir ou à créer… 

Il est organisé en chapitres reprenant chacun des motifs de protection : 

• chapitre 1 - Mur de soutènement et de clôture 

• chapitre 2 - Elément extérieur particulier 

• chapitre 3 - Séquence architecturale et urbaine 

• chapitre 4 - Parc boisé et vallée arborée 

• chapitre 5 - Jardin 

• chapitre 6 - Arbre remarquable  

• chapitre 7 - Cour à dominante minérale 

• chapitre 8 - Passage d’eau souterrain 

• chapitre 9 - Immeuble bâti ou non bâti à requalifier  

• chapitre 10 - Perspective à préserver et à mettre en valeur 

• chapitre 11 - Venelle à maintenir ou à créer 

 

Chaque chapitre est organisé de la manière suivante : 

• article 1 - Légende graphique 

• article 2 - Description générale 

• article 3 - Orientations règlementaires 

• article 4 - Droits, devoirs et mise en œuvre 

 

 


