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Révision de ’AVAP de Chateau-Renault en SPR : quel état d’esprit ?

Dans leur délibération de prescription de révision de ’AVAP de
Chateau-Renault en SPR, les élus communautaires ont affiché
comme mission principale la refonte globale de I’outil de gestion

du Site Patrimonial Remarquable, le périmetre de ’AVAP devant L’élaboration du PVAP s’est effectuée en paralléle d’une
resté inchangé. Ce reglement du SPR est désormais appelé Plan Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat et de
de Valorisation de I’Architecture et du Patrimoine ou PVAP. Renouvellement Urbain (OPAH-RU) Selon les cas, des aides

financieres plus ou moins importantes seront attribuées aux
porteurs de projet désirant améliorer la qualité de leurs
habitations. Le PVAP recherche donc a autoriser des étapes
de restauration intermédiaires, moins onéreuses, pouvant
e dansle respect du Code du Patrimoine, la vocation premiere du PVAP est faire I'objet d’aides financiéres de ’OPAH-RU.

de garantir la protection, la conservation et la mise en valeur du

patrimoine architectural, paysager, naturel et urbain ;

Le PVAP a été congu selon trois axes :

o plus spécifiquement propre a Chateau-Renault, face a une dénaturation
notoire du patrimoine existant (recours a I'enduit ciment en facade,
menuiseries en PVC, disparition des facades a pans de bois...) et a une
dégradation importante de certains immeubles dévalorisant les biens
et I'image de la ville, et au regard de moyens financiers parfois limités
des propriétaires, le reglement est rédigé sous forme d’objectifs de
qualité a atteindre, objectifs pouvant étre réalisés en une ou plusieurs

fois : Le Plan de Valorisation de I’Architecture et du Patrimoine

a

s’adresse a tout porteur de projet qu’il s’agisse d’un

. 1\ g i i N . o
de surcroit, face au réchauffement climatique et ses graves particulier, d’une entreprise ou d’une collectivité.

conséquences, nous avons tous un role a jouer et la maniére dont nous

construisons, rénovons ou aménageons notre jardin peut avoir des effets Mais il s’adresse également aux artisans qui auront a
néfastes ou bénéfiques sur notre planéte. Toutes les régles du PVAP sont intervenir sur le bati ou les espaces extérieurs lors de travaux
ainsi édictées de maniére a s’inscrire dans les principes du de rénovation, d’extension, de constructions nouvelles, de
développement durable et de la protection de la biodiversité. terrassements, de qualification des espaces publics, de

Les regles sont alors accompagnées de nombreuses illustrations afin de EHELEI [ZENER I e

mieux les comprendre et de fiches-conseils afin de vous aider a répondre
a ces deux grands objectifs.
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Pourquoi réviser I’AVAP ?

L’AVAP de Chateau-Renault a été approuvée le 19 décembre 2013. Apres plusieurs
années d’exercices, le reglement de I’AVAP est apparu complexe a comprendre et a
appliquer conduisant a I’labandon de projets de restauration ou de renouvellement
urbain, ainsi qu’a la réalisation de travaux sans autorisations. Si I’AVAP s’est avérée
plutdt bien adaptée pour le patrimoine bati en bon état de conservation, elle s’est
révélée bloquante pour des travaux concernant les immeubles déja fortement
dégradés par des interventions passées.

L’AVAP n’a donc pas rempli son role de préservation et de valorisation du patrimoine
de la ville et a décourager les habitants et les services instructeurs. C’est pourquoi, le
28 mai 2019, la Communauté de Communes du Castelrenaudais, a voté en Conseil
Communautaire la révision de I’AVAP en SPR selon les motivations suivantes (extrait
de la délibération du Conseil Communautaire) :

Le Conseil Communautaire, en lien étroit avec la ville de Chateau-Renault, a souhaité lancer la
révision du SPR conjointement & I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal.

En effet, aprés plusieurs années de pratique de 'AVAP sur la ville de Chateau-Renault, il
apparait que les prescriptions du réglement peuvent s'avérer inadaptées pour le territoire et la
population castelrenaudaise. Il n'est pas centré sur les projets de réhabilitation/requalification alors
méme que I'enjeu de valorisation du patrimoine est essentiel a Chateau-Renault. Le réglement est
adapté au maintien, 4 la sauvegarde d'un patrimoine en relativement bon état, mais ne I'est pas a la
revalorisation d'un patrimoine souvent dégradé par des interventions passées.

L'identification des éléments bétis sur la Carte des qualités architecturales et paysagéres mérite
d'étre réétudiée car bloquante pour différents projets d'embellissement ou d'aménagements d'flots ou
de restructuration de batiments comprenant des démolitions.

La révision de I'AVAP permettra ainsi de réaliser une actualisation des éléments de diagnostic
et éléments batis identifiés, ainsi qu'une hiérarchisation du réglement écrit. Elle permettra également
d'intégrer les enjeux de valorisation des espaces publics.

La révision de I’AVAP a attendu encore quelques mois avant de débuter afin d’attendre
le lancement d’une Opération Programmée d’Amélioration de [I’Habitat -
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) permettant a terme de financer des travaux de
restauration et de construire en paralléle un reglement du SPR ou Plan de Valorisation
de I’Architecture et du Patrimoine (PVAP) favorable a la réalisation de travaux
progressifs et subventionnés dans certains cas.
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2/ Bilan de ’AVAP de 2013 et
attendus pour le SPR de 2021

La premiére Commission Locale du SPR (CLSPR) en date du 9 mars 2021 a permis de
dresser collectivement le bilan de ’AVAP de 2013 :

Publié le 17/04/2023

Constat de ’AVAP de 2013 apres échanges
avec la CLSPR

Attendus du SPR de 2021 retenus
apres échanges avec la CLSPR

Une bonne analyse du terrain et du volet
architectural et paysager. Mais la définition
de types architecturaux trop larges,
ressemblant a toute autre ville

Importance de retravailler ce sujet
en décrivant les types
correspondant vraiment a
I'identité de Chateau-Renault

Un probléme de communication : un
réglement écrit sur le site internet, mais pas
de plans graphiques mis en ligne. A priori
pas de remise en cause des travaux illégaux.
Un besoin de portage du projet de la part
de la Municipalité, pour que la population
s’engage

D ID : 037-243700499-20230412-CC2023_036PJ-AU

desTiches pedagogiques afin que
le service instructeur et les élus
puissent expliquer les régles et les
faire accepter

Faire vivre le SPR aprés son
approbation par de multiples
moyens de communication et
d’animation afin que la population
et les artisans connaissent le

document, comprennent pourquoi
et comment il a été réalisé et se

I'approprient

Un réglement graphique protégeant
presque tout par une superposition du
cadastre contemporain avec le cadastre
napoléonien

Apporter un autre regard, recibler
en observant I'état patrimonial
réel, car un bati sur le cadastre
napoléonien n’est pas forcément
un bati de qualité

Un reglement écrit complexe, beaucoup
d’écriture. Des croquis répétés qui ne
permettent pas de personnaliser la regle.
Peu de photographies, d’ou une
méconnaissance pour la population de ce
qu’a été Chateau-Renault notamment au
XIXe siecle

Une volonté d’étre plus
pédagogique

lllustrer abondamment, retrouver
de la photographie pertinente
pour expliquer les régles,
démontrer l'intérét d’utiliser tel
matériau, plutot qu’un autre

Difficulté pour le service instructeur et I'ABF
car tout étant protégé, beaucoup d’énergie
est dépensée pour apporter son avis sur le
moindre projet

Des habitants probablement découragés
par rapport a cette complexité et les
nombreuses interdictions. Quand tout est
compliqué, les pétitionnaires finissent par
ne plus demander d’autorisation
d’urbanisme ou bien déposent leur projet
sans avoir lu le réglement et attendent les
remarques de I’ABF...

Redonner du droit, de I’envie

Obtenir un réglement cohérent,
facile a utiliser et a comprendre

Concernant la problématique des travaux effectués sans autorisations, des courriers
ont été envoyés et certains ont eu des effets positifs. Cependant, il n’y a pas eu de
sanction effective. L’Architecte des Batiments de France (ABF) s’occupant du secteur
de Chateau-Renault sera prochainement assermenté et pourra aider la collectivité a
dresser des proces-verbaux afin de s’inscrire dans une réelle protection et valorisation
du patrimoine local.

L'AVAP n’ayant pas produit les effets escomptés du fait d’un reglement trop
contraignant, il faut revoir désormais en profondeur ce document pour que les
habitants s’engagent dans une valorisation effective de leur patrimoine.

Il convient également d’informer la population des aides dont elle peut bénéficier.
En cela, I'animation de 'OPAH-RU avec l'instauration d’un guichet unique pour toutes
les demandes de subventions va grandement faciliter cette communication. Il semble
ainsi important, au vu des budgets modestes de certains ménages, d’aboutir a une
mutualisation des aides pour que les restaurations s’effectuent.

Par ailleurs, il est essentiel d’expliquer a travers le nouveau SPR pourquoi et quel est
I'intérét de choisir un matériau plutot qu’un autre. Ceci devrait permettre au porteur
de projet d’accepter le surcolt financier éventuel occasionné par l'utilisation de
certains matériaux.
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3/ Complément au diagnostic :
préciser les constats afin de
déterminer les orientations
générales du futur reglement

Le diagnostic de I’AVAP de 2013 étant globalement complet et bien illustré, il a été
acté de ne pas opérer un nouveau diagnostic. Toutefois, les agences URBAN’ism et
R&C en charge de I'élaboration du SPR avaient besoin de connaitre le terrain avant
d’opérer la refonte globale du réglement. Elles ont donc proposé une nouvelle
méthodologie d’approche de la ville de Chateau-Renault visant a répondre trés
concrétement aux attentes de la collectivité en matiére de réglement du PVAP.

Les paragraphes suivants exposent la méthodologie suivie et résument les principaux
constats et enjeux qui en ont découlés. Auparavant, un résumé des principaux
éléments constituant la ville de Chateau-Renault sont exposés.

L’intégralité du diagnostic de I’AVAP de 2013 qui compose également ce rapport de
présentation figure en annexe.

Publié le 17/04/2023
ID : 037-243700499-20230412-CC2023_036PJ-AU

Chateau-Renault, en résumé

Quelques chiffres de I'INSEE 2018

POP T1 - Population en historique depuis 1968
T T T
Population 5160 6043 6121 5787 5538 5225 5072 4944

Densité moyenne (hab/km?) 14701 1721,7 17439 16487 15778 14886 14450 14085

(*) 1967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont établies a périmétre géographigue identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2021.
Sources : Insee, RP1967 4 1999 dénombrements, RP2008 au RP2018 exploitations principales.

Suite a une phase de croissance démographique observée entre 1968 et le début des
années 1980, le nombre d’habitants a Chateau-Renault ne cesse de décliner passant
de 6 121 habitants en 1982 a 4 944 en 2018. Entre autres, la fermeture des derniéres
industries du territoire participe a cette décroissance. En conséquence, le taux de
natalité et la taille moyenne des ménages diminuent (22%. en 1968, 11%. en 2018 ;
3.1 personnes par ménage en 1968, 1.97 en 2018). En 2018, 41% de ménages sont
composés d’une personne vivant seule. S’ensuit un vieillissement marqué de la
population avec une part des personnes agées de plus de 60 ans établit a 27% de la
population en 2008 contre 31% en 2018.

POP T5 - Population de 15 ans ou plus selon la catégorie socioprofessionnelle

T L

Ensemble 4421 100,0 4237 1000 4176 100,0
Agriculteurs exploitants 20 0,5 12 03 20 0,5
Artisans, commercants, chefs d'entreprise 84 1.9 100 24 129 3,1
Cadres et professions intellectuelles supérieures 105 24 80 19 149 3,6
Professions intermédiaires 491 1.1 398 94 373 89
Employés 685 15,5 741 175 675 16,2
Ouvriers 985 223 875 20,6 889 21,3
Retraités 1476 334 1435 339 1433 343
Autres personnes sans activité professionnelle 574 13,0 596 141 508 12,2

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations complémentaires, géographie au 01/01/2021

aménagement
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La catégorie socioprofessionnelle des ouvriers demeure dominante bien qu’en légére
diminution. Elle représente 21% de la population des plus de 15 ans en 2018. De plus,
le taux de chémage est estimé a 15.5% en 2018 et 35% des ménages fiscaux ne sont
pas imposables. Il s’agit de parameétres sociaux cruciaux pour la protection du
patrimoine mis en évidence dans les études préparatoires de 'OPAH-RU qui doivent
étre pris en compte. Le budget moyen des ménages et les possibilités d’intervention
sur le bati ne sont pas les mémes a Chateau-Renault qu’a Rochecorbon... et le nouveau
SPR doit en étre adapté en conséquence si I'on souhaite qu’il soit vraiment suivi
d’effets.

LOG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968

[ =) =5 e e e P )

Ensemble 1775 2181 2341 2347 2519 2738 2858 2897
Résidences principales 1621 1976 2113 2156 2321 2437 2433 2485
Résidences secondaires et logements occasionnels 64 59 72 68 30 42 39 49
Logements vacants 90 146 156 123 168 259 385 363

(*) 1967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont établies a périmeétre géographique identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2021.
Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2008 au RP2018 exploitations principales.

Du fait du desserrement des ménages, le parc de logement ne cesse de croitre a
Chateau-Renault. Le taux de résidences secondaires est anecdotique (1.7% du parc de
logements) signe d’une faible attractivité touristique et de villégiature sur le territoire.
En revanche, le taux de vacance est tres élevé. La vacance concerne 12.5% des
logements du parc, confirmant les difficultés a vendre des biens parfois trés dégradés.

Autre caractéristique du parc de logement, la forte proportion d’appartements (40%
du parc) et la part trés importante des locataires qui occupent 53% des résidences
principales. Ce taux pose la question des possibilités réelles de restauration des
immeubles, action revenant a la bonne volonté (et aux moyens financiers) des
propriétaires-bailleurs. A ce propos, I'étude préparatoire de I'OPAH-RU a mis en
évidence le nombre important par rapport a d’autres communes de logements
insalubres loués ou mis en vente.

Publié le 17/04/2023
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Patrimoine et environnement, valeurs et vulnérabilités de

la ville

1. Milieux naturels et biodiversité

Protections et
éléments majeurs

Valeur/Vulnérabilité

ZNIEFF ou autres Néant
inventaires
biodiversité
NATURA 2000 Néant

Zones humides

Néant concernant les inventaires ou zones de protection
supracommunales. Cependant, les vallées de la Brenne
et du Gault constituent des espaces a caractére humide

Enjeux

Sites a préserver de I'urbanisation et des aménagements
de nature a contrevenir a leur réle d’épuration, de
régulation des eaux pluviales et d’accueil de Ia
biodiversité

Trames Vertes et
Bleues

Pas de reconnaissance d’'une TVB a I'échelle du Schéma
Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) et du Pays
Loire Touraine, a I'exception des cours d’eau de la
Brenne et du Gault. Toutefois, les vallées de la Brenne
et du Gault, les boisements, ripisylves et prairies des
bords du Gault, le parc boisé du chateau et 'ensemble
des coeurs d’ilots ou arriéres de jardins des espaces
batis constituent des réservoirs et des corridors
écologiques a I'échelle locale

Enjeux

- Assurer la fonctionnalité des liaisons naturelles
comme des espaces vivants susceptibles de
participer a une organisation cohérente des
futurs développements urbains

aménagement
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- Prendre en compte le r6le majeur de la trame
verte et bleue dans le confort bioclimatique et
la qualité du cadre de vie

- Protéger ces sites tout en permettant leur mise
en valeur par des aménagements légers
compatibles avec le caractére naturel des lieux

Alignements d’arbres
remarquables

Erger
Publié le 17/04/2023 Besie
Neant ID : 037-243700499-20230412-CC2023_036PJ-AU

ENS

Espace Naturel Sensible (ENS) du Parc Calmont - 370063
Ad0042 - 1.3 ha correspondant au parc boisé du chateau,
a l'arriére de la mairie

Espace Naturel Sensible (ENS) des abords du Gault -
370063 Am0092 - 1.6 ha d’espace prairial dans la vallée
du Gault

Enjeux

- Sites naturels réservoirs de biodiversité et
constitutifs de la Trame Verte et Bleue (TVB) de
la ville de Chateau-Renault a conserver et a
protéger de tout défrichement

- Espaces paysagers ouverts au public
contribuant a la qualité du cadre de vie et
marquant les paysages urbains a valoriser par
des aménagements légers compatibles avec le
caractere naturel de I'espace

2. Paysages

Protections et
éléments majeurs

Valeur/Vulnérabilité

Sites classés ou inscrits

Néant

Parcs et jardins

Parc Calmont et coeurs d’ilots ou arrieres de jardin
Enjeux

cf. §1 Milieux naturels et biodiversité

Cones de vue majeurs
a préserver

Le site du chateau, implanté sur le promontoire de la
confluence de la vallée de la Brenne avec le Gault, se
trouve ainsi particulierement exposé aux vues et mis en
valeur depuis :

- le bas de la vallée du Gault, notamment aux
abords du Pichon depuis la rue des Tanneries

- le coteau sud notamment aux débouchés des
rues perpendiculaires au boulevard Louis
Delamotte et redescendant vers la vallée du
Gault,

- quelques percées visuelles lors de la traversée
de la rue de la République

- I'entrée ouest de la ville, rue du Petit Versailles

Dans un rapport de covisibilités, depuis I'esplanade du
chateau, un panoramique saisissant englobe les vues sur
le contrebas de la ville ancienne (vue sur les toitures et
arriére-cours des habitations des immeubles batis) et sur
les quartiers pavillonnaires du coteau sud.

Enjeux

Identification des cénes de vues majeurs sur le chateau
afin notamment de pouvoir encadrer la volumétrie et
I'implantation des constructions nouvelles (cas du site de
développement du Moulin Habert, aux abords du
Pichon)

Encadrement strict de la réalisation de chassis de toit et
de baies vitrées, et de la pose de dispositifs d’énergie
renouvelable pour les immeubles des parties anciennes
particulierement visibles depuis I'esplanade du chateau

Encadrement de la volumétrie et de I'aspect extérieur
des constructions du coteau sud Vvisible depuis
I’esplanade du chateau

HVLAI{\
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3. Architecture et patrimoine, archéologie

4. Energie
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Protections et

Protections et
éléments majeurs

Valeur/Vulnérabilité

éléments Valeur/Vulnérabilité
majeurs
Monuments Donjon, Xlle siecle - inscrit le 12 octobre 1942
historiques

Eglise Saint-André, XVle siécle - inscrite le 14 septembre 1949

Chateau, XIV et XVlle siécles - inscrit le 16 septembre 1949 - chateau
et ses dépendances (a I'exception de I'annexe Ouest) y compris la
porte du XVlle siecle

Anciennes tanneries Peltereau-Tenesson XlIXe siécle - inscrites le 27
septembre 2004
Enjeux

Encadrer I’évolution et I'aspect extérieur des immeubles batis
constitutifs de la ville ancienne et faisant écrin aux monuments
historiques

Le contexte

Extrait

du rapport de présentation du PLUi du

Patrimoine de Néant
"'UNESCO
Sites 6 entités archéologiques recensées par le Service Régional de

archéologiques

I’Archéologie et aucune Zone de Présomption de Prescriptions
Archéologiques (ZPPA)

Autres éléments
non protégés ou

Tissu médiéval de la rue de la République, de la place Jean Jaures et
de la rue Pierre Moreau ou de trées nombreuses fagades présentent

climatique Castelrenaudais :

- climat océanique doux un peu atténué

- pluviométrie modérée avec 695 mm par an

- 1 840 heures d’ensoleillement par an

- amplitude thermique annuelle limitée (38 jour de gel
par an)

- tendances d’évolution liées au réchauffement
climatique : contrastes saisonniers concernant les
précipitations, poursuite de la diminution du nombre
de jours de gel et de I'augmentation de journées
chaudes, assechement des sols de plus en plus
marqué

Le potentiel Extrait du rapport de présentation du PLUi du

énergétique

Castelrenaudais :

bon potentiel éolien, un espace identifié au Schéma
Régional Eolien, mais ne concernant pas Chateau-
Renault,

potentiel modéré pour I’énergie solaire

reconnus des pans de bois ou des éléments laissant supposer de I'existence de . , . ..
. . - exploitation de la Géothermie de Minime Importance
pans de bois sous les enduits .
(GMI) envisageable, entre 100 et 200 tep (tonne
Demeures bourgeoises liées aux tanneries équivalent pétrole) correspondant a un potentiel
Maisons ouvriéres liées aux tanneries sur le coteau sud moyen
Enjeux - potentiel nul pour la méthanisation, en |'absence
)l
Mettre en ceuvre des mesures réglementaires permettant de d’élevage sur la commune
retrouver les fagades a pan de bois de la ville ancienne tout en . j
. o - . Les ilots de chaleur Néant
proposant des mesures compensatoires transitoires moins onéreuses
contribuant a la mise en relief et 4 la qualification de la facade Autre Principes du bioclimatisme et propriétés thermiques du bati
Adapter les mesures réglementaires aux différents types seront abordés dans le réeglement du SPR
architecturaux existants
HVLAI:\ i Rapport de Présentation 12
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5. Eau

6. Cadre de vie
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Protections et
éléments majeurs

Valeur/Vulnérabilité

Protections et
éléments majeurs

Valeur/Vulnérabilité

Présence de nappes
dont des nappes
stratégiques pour
I'alimentation de la
population

Captage d’alimentation en eau potable de Méré, a I'est de
Chateau-Renault - nappe du Cénomanien, Déclaration
d’Utilité Publique en date du 8 mars 1989

Enjeux

Captage et périmétres de protection situés entierement en
zone agricole protégée de |'urbanisation

Probléemes de bruit

Néant

Probléemes majeurs
d’'imperméabilisation
des sols

Néant

Pollution lumineuse

Pas d’étude particuliere réalisée
Enjeux

Réduction de la pollution lumineuse a intégrer dans le
reéglement du SPR notamment par la réeglementation du type
de luminaire a utiliser et mise en évidence des bonnes
questions a se poser (pourquoi limiter la pollution lumineuse ?
Ai-je vraiment besoin d’éclairer mon jardin la nuit ? Quels
dispositifs adaptés puis-je mettre en place ? ...)

Présence ou volonté
de développer des
modes de
déplacements doux,
pouvant influer sur
I'aspect des espaces
publics ou du
mobilier urbain

Oui, emplacements réservés identifiés dans le cadre du PLUi,
repris et complétés dans le cadre du SPR par une identification
de toutes les venelles d’orientation nord-sud permettant de
relier les parties hautes de la vieille ville a la vallée du Gault

Enjeux
Eviter la « privatisation » de ces venelles

Maintenir leur caractére de venelle par une interdiction
d’urbanisation et par I'encadrement des matériaux de
revétements (matériaux perméables de couleur claire)

HVLAI{\
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La méthodologie retenue pour appréhender la ville de
Chdteau et concevoir un réglement de PVAP adapté

Connaitre le récit de Chateau-Renault pour continuer de I’écrire

L’agence R&C a procédé a la géomorphogenese de Chateau-Renault. Cette discipline
repose sur I’étude de I’évolution urbaine et paysagére d’un territoire grace a I'analyse
de ses composantes géographiques, combinée a la superposition des cartes
anciennes, cadastres, photographies aériennes et a la lecture des textes historiques, a
la consultation des archives départementales et a un entretien avec Willy
MIELCZAREK, chargé du patrimoine a la ville de Chateau-Renault. Cette étude permet
ainsi de comprendre comment la ville a évolué au cours des siécles, de prédire I'age
du bati et son état patrimonial et donc de savoir comment le protéger a travers le
PVAP et de justifier de la conservation du périmétre issu de ’AVAP de 2013. Par
exemple, une rue apparaissant a I'époque médiévale, telle la rue Pierre Moreau, a de
fortes probabilités de présenter des batiments a pan de bois qui peuvent aujourd’hui
étre trés dégradés. D’ou I'enjeu de coupler I'élaboration du SPR a une OPAH-RU
permettant de dégager des budgets importants de restauration.

La morphogénese réalisée s’étale entre le IXe et le XIXe siécle. Les schémas ont été
réalisés par Raphaél CHOUANE, architecte du Patrimoine et sont exposés ci-aprés.

La ville de Chateau-Renault prend naissance a la confluence de deux bras de riviéres,
la Brenne et le Gault, et sur un territoire avec une topographie complexe a maitriser.
Malgré cette topographie particuliere, les hommes et les femmes ont toujours
cherché en empiéter le moins possible sur les espaces de culture, qui constituaient
leur économie et leur réserve de nourriture.

La morphogenése met en exergue les différents poles de croissance importants a
partir desquels la ville s’est constituée : le chateau, I'église Saint-André, la place du
marché, les tanneries. En effet, ces poles vont conditionner I'évolution urbaine de la
ville, dés I'époque médiévale, les constructions se multipliant sur les axes proches. Par
leur existence, ces poles liés au pouvoir, a la religion et a I'économie conditionnent la
vie quotidienne des habitants de Chateau-Renault.

La carte ci-contre datée de 1784 montre I'importance de I'agriculture a Chateau-
Renault : vergers, labours et vigne y sont figurés. La présence d’espaces agricoles a
orienté une urbanisation controlée afin de préserver ces espaces de cultures
nourriciers.

Envoyé en préfecture le 20/04/2023
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Plan du tracé de la route royale de Paris a Tours, 1784, Archives départementales d’Indre-et-Loire, C 206
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Chateau-Renault a la chute de I'empire caroligien (987) Chéateau-Rencult & la fin du Xlleme siecle:
- premi"er‘e.f)ccupaﬁon du territoire avec une prise de contréle sur les deux apparition des deus p6|es de eroissaines principaux: le donjon
%angfit::;;:rne;'un donjon en bois sur une motte artificielle ' - |'éperon bocss (”60) Adtendy i

t la chapelle Saint-André (1125
- premiers habitats de fE e s T ( )

pe frogloclyﬂque creusés dans |'éperon rocheux - déve|oppemen’r urbain autour des p6|es de croissance: il
- zones importantes de boisement semblerait que les premieres constructions se dévelo pent
autour de la chape"e Saint-André sur des terrains aﬁoués en
1066 par les seigneurs de Chéteau Renault & |'obbaye de
Soin’r-Ju|ien de %ours pour y construire un bourg.
Progressivemen’r [urbanisation se poursuit en front de rue aux

pieds du chateau puis vers la place du marché p|us
tardivement
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Chéteau-Renault & |'époque de 'aveu de 1558:
- |'Eg|ise Saint-André est reconstruite en 1562 et le |c—gis seigneuriu|
est bati entre le XIVeme o le XV |eme sizcle

-l'aveu de 1558 aHeste un déve|oppemen‘|‘ urbain entre les deux

portes (cl'.‘\mnn’r et du Bas), autour de |'ég|ise Saint-André, au niveau

de la p|c|ce du marché avec la mention d'un maison de 1507
- des maisons de chevaliers sont construites aux pieds du chateau

-le Tertre de |'Hc—r|c—ge menant de la ville basse a l'entrée du chateau

ainsi que le Tertre Saint-André reliant |'ég|ise ala p|ace du marché
se densifient

- les zones de culture sont préservees et conserveées pour assurer
|'upprovisionnemen+ en nourriture de la pop ulation, ce qui exp|ique
une densification controlée n'empiéi‘un‘l‘ pas sur ces zones
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Chéateau-Renault entre le XVIIEme et le XVIIIEme sizcles:

- l'aveu de 1558 atteste que que|ques habitations sont construites
au dela de la porte du Bas, au niveau de l'lsle Saint-Mathurin et
constitue les prémices d'un urbanisation dans le ‘Fuubuurg de la
Basse-Vallée

- entre les deux portes: des constructions s'imp|an’ren+ pruches du
Gault pour dévelo per des activités de tisserands et de culture
(pc’rugers, vergers? parce qu'on ne peut pas p|us urbaniser aux
pieds de 'éperon rocheux

- les faubourgs ruraux se déve|oppen’r autour de p6|es importants:
le faubourg du bas autour des tanneries, le fuubuurg du haut
autour de ?u p|uce du Marché

- construction du couvent des Récollets en 1660

- les hameaux ruraux se constituent autour de grundes fermes et
de vastes zones de culture (Vauchevrier, Le Bas-Pichon)

- densification urbaine vers le nord-est, imp|un‘|‘u+ion en linéaire, le
|ong des axes de communication importants

aménagement
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Chateau-Renault entre le XVIIIEme et e XIXeme siecles:

-le paysage est marqué par le développemen’r des tanneries
tirant partie de la présence du Gault et de la Brenne, ce qui
entraine la densification du quartier de la Basse-Vallée et du
Bas-Pichon ou s'implantent les ouvriers tanneurs

- les portes de la ville sont détruites a la fin du XVIIIzme siecle

- densification le |ong des axes menant vers Vendomes: cernés de
zones agricoles et proches du p6|e de la p|oce du marché =>
présence de groncﬁs proprietes, petites fermes, maisons de
faubourg, etc

- ouverture de la ligne de chemin de fer Paris-Vendéme-Tours en
1867: destruction de belles propriétés du coté de la Basse-Vallée
ainsi que du couvent des Récollets

- construction d'un axe courbe permettant de rejoindre la place
du marché et aménagement de la place du 11 novembre avec le
théatre ainsi que le batiment des postes et télégraphes

Publié le 17/04/2023
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Chéteau-Renault au XX&me siecle:

- urbanisation importante, percements de nouvelles
rues au nord de la Basse-Vallé et proche de la |igne de
chemin de fer: constructions de maisons jume les, de
maisons ouvrieres, de belles proprietes, d'écoles, etc

- construction de deux cités ouvrieres au niveau du
Haut-Pichon: années 1930 et années 1940/1960

- destruction de plusieurs tanneries et canalisation
d'une partie du Gault ce qui a fortement bouleversé la
zone située au carrefour entre la rue de la Répub|ique,
la rue de I'Abreuvoir et la rue Michelet

y ARCHITECTURE
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aménagement
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Cartographie de Chateau Renault en 1959
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Un aveu de 1558 positionne les portions de la ville possédant du bati : entre les deux Au XIXe siécle, les tanneries prennent une imp

. . , , . 7| ID : 037-243700499-20230412-CC2023_036PJ-AU
portes, la rue du Tertre Saint-André, la rue du Tertre de I'Horloge, la place du marché, nettement marquer le paysage. Mais elles dispararssert—progressvermerm—au—Frnre
les abords des actuelles rues Gambetta et Voltaire, ainsi que I'lsle Saint-Mathurin. siecle. Un certain nombre de tanneries sont détruites a la fin du XXe car sans solution
— . ST de réhabilitation. D’autres ont longtemps servi de lieux de stockage pour des
Restitution de la trame urbaine d'aprés I'aveu de 1558 entreprises.

B Pouvoir civil et éléments défensifs
[ Baticivil
I ‘Piéce de terre”

) - Relier I'histoire de la ville a I'utilisation des matériaux
I ‘Place de maison

[ cour
[ Jardin Une promenade dans la ville de Chateau-Renault permet rapidement de noter
L % 0000 I’'omniprésence de la brique et de la tuile plate dans les constructions.
place du Marché Extrait du diagnostic sur I'architecture et les paysages ruraux d'Indre et Loire,
le chéteau @http://www.donnees.centre.developpement-durable.gouv.fr

; |
porte du Bas D D E3

: 0
ufe] [ HDEI]FFHWHFWHW!HHW | i
(0] DULU[L[TU_U[Q-JI x [ETO0W000 0

porte d’Amont u:l église Saint-André

isle
saint Mathurin D #. moulin de Habert

le Gauyy

Schéma d’interprétation de I'aveu de 1558 extrait de « Chateau-Renault, topographie
historique et morphologie urbaine » soutenu par Benjamin LEFEVRE en 2009 a
I"Université de Tours

Des faubourgs ruraux s’organisent aux périphéries de la ville, notamment du fait de la
présence de chapelles, d’'une grande surface de zones agricoles mais également par la

nette proximité avec la ville. [ roue pusre counanre [[I1]] eerres oe rawce
La fin du XVllle et le début du XIXe siécles marquent des évolutions importantes, la [777] TuLe PATE 7 TUILE CANAL EN SOUS DOMINANTES B vwoeiome arranents
ville sort de ses portes qui sont détruites et les faubourgs ruraux se densifient [ mooise e rune uare eneunce [] woeionsenourrs
puisqu’ils accueillent progressivement les ouvriers tanneurs et artisans. Les tanneries —— S —
sont présentes a Chateau-Renault des le XVle siécle : la famille Peltereau venant de
Vend6éme fonde la premiére tannerie renaudine. D’aprés Willy MIELCZAREK, il n’y [/0] ARDOISE EN MELANGE AVEC DE LA TUILE CANAL EN SOUS DOMINANTE =t
avait pas un quartier ouvrier a proprement dit, notables et ouvriers se c6toyaient. e
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En effet, la brique est le matériau emblématique de la période de la révolution
industrielle et elle est souvent associée a I'habitat ouvrier mais pas seulement.
Chateau-Renault s’insére dans la Gatine Tourangelle et son sol s’avére riche en silex,
argile blanche et rouge ainsi qu’en kaolin, matieres premieres permettant la
fabrication de la brique.

Il existait jusqu’au milieu du XXe siécle, quelques briqueteries et tuileries situées
autour de la Basse-Vallée du Boulay, notamment la tuilerie de la Grange. Présente sur
le cadastre napoléonien de 1835, la tuilerie était la propriété de Monsieur Peltereau-
Villeneuve avant de passer aux mains de Pierre Champion-Pillon, marchand tuilier et
restera dans la famille jusqu’en 1920, année a laquelle elle cesse ses activités. La
tuilerie Champion obtient une médaille de bronze aux expositions universelles de Paris
en 1878 et 1889.

exemple d'un cas de maison “La Caburoche”, 186 rue maison en appareillage de
toiture mixte au 68 rue  de la République, briques briques, 142 rue de la
de la République vernissées de tres belle facture République
avec motifs variés

A linstar de la brique, le bois est également un matériau important dans les
constructions. Chateau-Renault est bordé de toutes parts par de vastes foréts. Le bois
était donc un matériau local bon marché. Les rues de Chateau-Renault sont ainsi
composées d’un certain nombre de maisons en pans de bois, systéme constructif
produit en série et a faible co(t.

De nombreux toits a Chéateau-Renault sont couverts de tuiles plates, d’autres
d’ardoises. Parfois, la tuile plate et I'ardoise se mélent. En effet, aux XVllle et XIXe
siecles, suite a des alignements, beaucoup de maisons ont subi des ravalements de
facade. Nombre d’entre elles étaient a I'origine des maisons en pans de bois avec un

Publié le 17/04/2023 W

toit a deux pans en tuiles plates. Or, les ravalement

ID : 037-243700499-20230412-CC2023_036PJ-AU

un vocabulaire classique : pierre de taille et toituleermrcroupecouverteermraroorses:

Cette histoire des matériaux est importante a garder a I’esprit dans le cadre du PVAP.
En effet, dans la mesure du possible, si les maisons a pans de bois n’ont pas subi
d’altérations trop graves suite a leur ravalement en facade minérale, il apparait
pertinent, afin de donner une nouvelle image a la ville, de chercher a restituer les
pans de bois. L'objectif du réglement est donc de donner les clés de lecture et les
outils de compréhension aux porteurs de projet afin qu’ils adhérent aux enjeux de

restauration de leur immeuble.

Repérer précisément sur le terrain la valeur patrimoniale du bati et de ses
abords afin de proposer des moyens de protections adaptés et hiérarchisés

L'usage de 'AVAP de 2013 a montré que la carte des qualités architecturales et
paysageres était trop protectrice. La méthodologie de protection était ainsi basée sur
I’étude du cadastre napoléonien de 1835. Or tous les batiments figurant sur ce
cadastre du XIXe siécle et encore existants aujourd’hui ne présentent pas
automatiquement un intérét architectural ou patrimonial. Ce repérage a ainsi
constitué un frein a des opérations de renouvellement urbain ou d’amélioration du
bati existant, et contribué a une incompréhension et une frustration pour les porteurs
de projets.

Il était donc essentiel de repérer in situ la valeur patrimoniale de chaque immeuble.
Les deux agences URBAN’ism et R&C ont donc mené un travail de terrain approfondi,
dans la continuité de I'analyse bibliographique de Chateau-Renault décrite ci-avant.
Ce travail de terrain s’est centré sur les axes clés de la ville ancienne : la rue de la
République, la rue Pierre Moreau, la Place Jean Jaureés et la rue Gambetta.

L’objectif de ce travail est :

e de comprendre plus en détails le systéme constructif de ces axes,
e d’en dégager les types architecturaux,
e d’évaluer leur état,

e de déterminer leurs caractéristiques architecturales : matériaux de facade et
de couverture, type de toiture, nombre de niveaux et de travées,
modénatures, volets, présence de PVC, etc.

e de vérifier leur présence sur le cadastre napoléonien,

e de comparer leur niveau de protection futur avec celui de I’AVAP de 2013.

ARCHITECTURE
TS \— & PATRIMOINE
aménagement

Rapport de Présentation 20



SPR de Chateau-Renault- Rapport de Présentation
Communauté de Communes du Castelrenaudais

Une grille d’analyse a ainsi été produite pour chaque axe et chaque immeuble :
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_ A C D E F H
. |RUE DE LA REPUBLIQUE
2 |NUMERO RUE 96 94 92 90 B8 + annexe 868 (mur pignon sur rue)
3 |PARCELLE CADASTRALE 445 444 443 442 439 438
4 |AVIS AVAP 2013 Bd'IP Bd'IP Bd'IP Bd'IP BR Bd'IP
5 |AVIS REC VT v 0 vV v 0
6 |TYPOLOGIE PANS DE BOIS TRANSEORME [MV ( MV MM MBE / PAN DE BOIS TRANSFORME MY
7 |PRESENCE D'ACTIVITE X X X X X X
& |ANCIEN COMMERCE non déterming X X X X X
9 | MATERIAUX DE FACADE EC/PT PT (desguamation!] |EC/C/PT PT PT (légére desquamation! + tags) |PT EC/B/A/BS
10 MATERIAUX DE COUVERTURE [A A A A A+ TP A TP
11 |TYPOLOGIE DE TOITURE CR 2p p 2P 2p CR 2p
12 |NOMBRE DE NIVEAUX 1+C 1+C/1 lucame 1+C 1+C 1+C 1 1+C
13 |NOMBRE DE TRAVEES 2 2- 2 3- 4- 1 3-
14 |CHAINAGE D'ANGLE X X X O1PT 01PT X X
15 |SOUPIRAIL X X X X X * X
16 |SOUBASSEMENT 0 2 C ms structure le bat 02PT 0 2 Cms structure |e bat O1PT X X X
17 |BANDEAU 03PT 03PT 02PT O1PT 02PT X X
18 |VOLET VR BS Pers PVC/VR BS Pers BS + VR lucarne BS Pers VR
19 | ENCADREMENT X 02PT 0 3 PT raccourci partie inférieure |01 PT 02FT O1PT X
20 | GARDE-CORPS 01 X o1 01 X 01 X
21 BALCON X 01 X X 01 X X
22 |LINTEAU X 02PT 02PT O1PT 02PT O1PT 01B+BS
23 | CORNICHE 0 3 PT dégradée 02PT O1PT O1PT 01PT 01PT X
24 |LUCARNE velux 02 BS welux 02 BS OB53 * X
25 TOUR X X X X X * X
26 |VERANDA X X X X X X X
27 |ANNEXES X X X 0 0 X
28 GARAGE X X X X X 0 X
29 MUR X X X O B: PT/B X * X
30 | PORTAIL X X X 01 X * X
31 COUR X X X 0 X X X
32 |JARDIN X X X 0 X X X
33 |PVC 0 X 0 O+ BS 0+ BS BS 0+ alu
35 |PhN DE BOIS indeterminé indeterminé indeterminé indeterminé OUl traces
35 |PARCELLE CADASTRE 1836 OUl ms modifs OUl ms maodifs OUl ms maodifs oul OUI traces / OUI aul
36 |REMARQUE continuité entablement + corniche |aucune modénature par rapport au 88 donc postérieur
37 [
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Cette grille a été croisée avec I'étude du cadastre napoléonien :

Extrait d’une partie du cadastre napoléonien annoté : en rouge les parcelles n’ayant
pas évolué et en vert les parcelles modifiées ou les bdtiments créés a postériori
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L'intérét était de s’attarder sur ces axes historiqguement importants puisque tous,
hormis la rue Gambetta, sont les plus anciens car figurant dans I'aveu de 1558 exposé
précédemment. Ces axes les plus anciens sont finalement les plus dégradés.

Comme le montre I'étude du cadastre napoléonien, la trame parcellaire a tres peu
bougé, hormis de nombreuses constructions annexes en arriére-cour, ainsi que des
batiments construits aprés 1836. Au coeur de la vieille ville, trés peu de constructions
ont été réalisées apres 1836. Il s’agit plus généralement de transformations,
d’améliorations du bati existant. La trame parcellaire est probablement héritée du
Moyen-Age ou de la Renaissance, comme le laisse supposer le systeme complexe de
venelles et de rues étroites et sinueuses (Tertre de la Boucherie, Tertre de I'Horloge,
Tertre Saint-André). L'étude de la trame parcellaire conduit a demeurer vigilants sur
quelques flots qui ne semblent pas avoir évolué depuis 1836 et qui comportent des
maisons en pans de bois.

A partir du travail de terrain et des grilles d’analyse, des cartes mettant en exergue
certaines données ont été réalisées. Cette cartographie permet de révéler :

e e grand nombre d’anciennes maisons a pans de bois dont la plupart des
facades sont aujourd’hui recouvertes d’enduit ciment,
¢ |'omniprésence de I’enduit ciment en fagade,

e omniprésence du PVC constituant les menuiseries sur les batiments,

ceci malgré la mise en place de I’AVAP depuis 2013.
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Cartographie de repérage des matériaux de facade
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Légende

Junnng
ISR OPAH-RU CR

MATERIAUX DE FACADE
|E Pierre de taille
- Brique, brique vernissée, céramique ou carreau ciment

- Pan de bois ou pan de bois transformé

- Autre matérau

Rapport de Présentation | 24
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Cartographie de repérage des matériaux de facade

S ——

Légende

'“..' OPAH-RU CR
T =

MATERIAUX DE FAGADE

P Enauit ciment
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Cartographie de repérage des matériaux de menuiseries
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Menuiseries :

- Non déterminé
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4/ Enjeux du SPR de Chateau-Renault

Le travail de terrain a permis de préciser/confirmer les enjeux de la révision de I’AVAP.

A I’échelle des
grands paysages

Deux vallées qui se rencontrent au
niveau d’un éperon rocheux accueillant
le chateau

Des rapports de covisibilités importants a
prendre en compte ! Ceux qui ont la plus
belle vue habitent sur le coteau sud, mais
depuis I'esplanade du chateau, on pergoit
toutes les habitations : celles du coteau
sud, mais aussi les arriere-cours du coteau
nord...

Poursuivre la mise en valeur de la Brenne
et du Gault

Envoyé en préfecture le 20/04/2023
Recu en préfecture le 20/04/2023
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A I’échelle du
patrimoine bati des
faubourgs et des
hameaux

Une identité a la fois urbaine et rurale
avec encore beaucoup de traces du
passé agricole du territoire : des fermes,
des moulins...

Maintien de cette identité rurale

A l'échelle du
patrimoine bati du
centre ancien

Un patrimoine en pan de bois peu
visible, mais trés important, masqué par
d’autres matériaux, avec probablement
des pathologies (que I'on a cherché a
masquer...)

Une perte des devantures commerciales

Des cceurs d’lots tres intéressants, mais
ayant subi des extensions, des
interventions architecturales médiocres,
faisant disparafitre progressivement les
cours et jardins. Or, les habitants
migrent vers les bourgs périphériques
pour répondre a leur besoin de disposer
d’un jardin, de pouvoir rentrer sa voiture
dans sa cour

Maintien et valorisation de I'identité tres
forte de Chateau-Renault : retrouver les
pans de bois, des devantures
commerciales

Mettre fin a la dégradation de plus en
plus marquée du patrimoine

Utiliser les outils de protection du SPR
pour protéger les cours et jardins, mais
prévoir aussi les moyens de désenclaver
certains ilots, afin de retrouver des
espaces de respiration, des relations
visuelles intéressantes

Une vigilance sur les démolitions qui
peuvent laisser voir des éléments batis
qui n’étaient pas destinés a étre vus

aménagement
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¢ Maintien de cette identité rurale
¢ Maintien et valorisation de lidentité trés forte de
Chateau-Renault retrouver les pans de bois, des

devantures commerciales...

* Mettre fin a la dégradation de plus en plus marquée du
patrimoine

» Utiliser les outils de protection du SPR pour protéger les
cours et jardins, mais prévoir aussi les moyens de
désenclaver certains ilots, afin de retrouver des espaces de
respiration, des relations visuelles intéressantes

* Une vigilance sur les démolitions qui peuvent laisser voir
des éléments batis qui n’étaient pas destinés a étre vus

¢ Poursuivre la mise en valeur de la
Brenne et du Gault

anciennes
‘tanneries

| Publié le 17/04/2023

Eperon rocheux
accueillant le chdteau

Secteur des
anciennes
tanneries

La Brenneet La Gault 2 N ¢ Y
¢ Une réflexion a avoir sur le devenir

des anciens emplacementsdes
tanneries laissés libres aujourd’hui

—~

* Desrapports de covisibilité
importants a prendre en compte

Ambiance végétale des bords de
la Brenne et de la Gault

aménagement
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L’enjeu du SPR est par ailleurs de permettre a la ville de Chateau-Renault de
remédier a la dégradation de son patrimoine en ayant une meilleure connaissance
de celui-ci, et d’accompagner la ville dans la protection, la conservation et la mise
en valeur de ce patrimoine.

9 — CHATEAURENAULT (l.-et-L) |
Rue Pierre Moreau et Rue de la République A.

9. CHATEAURENAULT (I-et-L) — Rue de la République et Rue Pierre-Moreau

Exemple de dégradation du patrimoine béti au 120 rue de la République - Cartes
postales anciennes @delcampe.net
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17 |
Codastre oci‘uef, ocaksafion de o parc e du . |
54Bis rue de la Republique
|
|
oW
18
\
J >~
Carfe posfa/e ancienne, début du XX*™* siécle, @dek'ampe fr s
Croquis de létat actuel
Croquis de l'état au debut du X Xéme siecle

Autre exemple de dégradation du patrimoine béti au 54bis rue de la République -
croquis de Raphaél CHOUANE, architecte du patrimoine
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Si le patrimoine bati a pu connaitre une dégradation marquée, la
collectivité, les particuliers, les institutions doivent désormais se
donner les moyens d’aboutir a une « regradation » de la qualité du
bati.

A travers le SPR et cette volonté de relever la qualité du bati, la finalité
du SPR est :

e d’améliorer la qualité de vie pour attirer les jeunes ménages
a Chateau-Renault avec des logements proposant des jardins
et des places de stationnement en centre-ville,

e fournir a toute personne qui le souhaite un logement décent,

e et participer par la restauration du patrimoine a faire de
Chateau-Renault une ville attractive et touristique.

Les moyens financiers de la population pouvant étre modestes, comme
I'a montré I'analyse sociodémographique présentée ci-avant,
I’élaboration du SPR a été menée en parallele d’'une Opération
Programmée d’Amélioration de I'Habitat et de Renouvellement
Urbain (OPAH-RU) ayant pour but d’apporter des aides financiéres aux
porteurs de projet dans le cadre du financement de certains travaux
d’amélioration du bati.

Les enjeux de la révision de I’AVAP en SPR peuvent ainsi étre
synthétisés a I'aide du schéma ci-contre :

... et redonner une
attractivité a la
ville et ainsi
perpétuer |'objectif
de...

... donner une plus
value aux biens et
permettre la
diversification de
I'offre en
logements

Retrouver une
qualité
architecturale et
valoriser les atouts
patrimoniaux de le
ville

Lier le SPR a une
Opération Programmée
d’Amélioration de
I’'Habitat et de
Renouvellement Urbain
(OPAH-RU) afin d’aider
les habitants a financer
certains travaux
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... en impliquant la
collectivité et les
particuliers par des
objectifs qualitatifs
a atteindre
progressivement...

... pour améliorer

I'image de la ville...
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5/ Fonctionnement du réeglement
du PVAP, éléments révisés et
justifications

Le périmetre du SPR

L’analyse du dossier de création de I’AVAP de Chateau-Renault, le travail de terrain et
les discussions en Comité Technique et en Commission Locale du Site Patrimonial
Remarquable ont validé la conservation du périmetre initial de I'AVAP, qui
correspondait bien aux différentes unités paysageres et urbaines de la ville.

Eventuellement, il aurait pu étre intéressant d’élargir le périmétre au quartier des
Ruelles et ses maisons et annexes du XIXe et début du XXe siécle, a la maison Sornas
et ses anciennes écuries et parc d’agrément, aux demeures du XIXe siecle de la rue
Velpeau, au lotissement des années 1950 de la rue des Maitres Tanneurs. Ceci pourra
étre réétudié a la faveur d’une révision totale du SPR.

Concernant le périmetre initial, le nombre de secteurs de I’AVAP et leurs sous-secteurs
tendent a complexifier le reglement, les régles étant finalement peu différenciées
entre les secteurs. C'est pourquoi, il a été jugé plus utile et compréhensible de créer 3
secteurs réglementaires au lieu des 4 initiaux et correspondant a des entités
clairement définies :

e le noyau ancien de la ville,
e lesvallées de la Brenne et du Gault,

. le coteau sud et ses extensions récentes.

Le tableau suivant compare les secteurs de I’AVAP a ceux nouvellement créés par le
SPR et croisent les secteurs avec les enjeux propres au Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi).

La fonction et le r6le des secteurs sont détaillés aux points suivants.

Envoyé en préfecture le 20/04/2023
Recu en préfecture le 20/04/2023
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Intitulé AVAP de 2013

Intitulé SPR 2021

Entités du SPR 2021/Vigilances PLUi 2021

Centre ancien Ouest, la Basse Vallée avec la rue de la République, rue Jean Jacques
Rousseau et Paul-Louis Courier et rue Rabelais

Centre ancien Est avec la rue de la République, la place Jean Jaures, la rue Moreau
Faubourgs des XVllle et XIXe siecles, rue Gambetta, rue Voltaire et rue Victor Hugo

ID: 037-243700499-20230412-CC2023_036PJ-AU

. Sl. et Martin Gardien UAcr
Ville ancienne . UBcr
Haut et Bas Pichon
Hameau de Vauchevrier
Site du Moulin Habert OAP CR 2 du PLUi
Site de la Basse Vallée OAP CR 10 du PLUI
Vallées de la Brenne et du Gault N (vallée)
P2 Jardins familiaux de la Brenne .
. S2 . R Nt1 (camping)N (parc)
Vallées Promontoire du chateau et son parc .
Brenne et Gault . Ne (mairie)
1 secteur Espaces de loisirs de la Brenne .
. . . . A (Barurie)
inconstructible Espace agricole de la Barurie
Péle d’équipements de la Brenne
ZP3 Coteau boisé et quartier de Beauregard UBcr
Coteaux s3 COGIR et quartier de la rue Colin UC (rue du Petit Versailles)
P4 Coteaux Quartier du centre hospitalier UE (équipement et centre hospitalier)
Vues sur le Pole de la Gare et habitats collectifs UG (quartier de la Gare)
promontoire du Entrée ouest rue du Petit Versailles UY (COGIR)
chateau Site du Secteur Gare OAP CR 12 du PLUI

4 ARCHITECTURE
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Cartographie des secteurs de ’AVAP de 2013

ZP1 Ensembles traditionnels constitués
ZPla Noyau dense

ZP1b Place du Marché

ZP1c Faubourgs XVIII® et XIX®

ZP1d Basse Vallée

ZP1le Haut et Bas Pichon

ZP1f Vauchevrier

ZP2 Vallées
ZP2a Zone inconstructible

ZP3 Coteaux

ZP3a Sous-secteur du chiteau
ZP3b Ouverture du paysage, espace
agricole

ZP4 Secteur de vues sur le promontoire
du chiteau

Publié le 17/04/2023
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|:| S1 : Ville ancienne
[ ]s2:Brenne et Gault

[ ]s3:cCoteaux
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Le reglement du SPR ou PVAP
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Extrait de la Iégende de la carte des qualités architecturales et paysagéres

L’outil de gestion du SPR est le Plan de Valorisation de I’Architecture et du Patrimoine
ou PVAP.

Composition du reglement de 'AVAP
Le réglement de I’AVAP est composé de plusieurs pieces graphiques

1. le plan de zonage qui définit les 4 secteurs de ’AVAP

2. Lacarte quilocalise ces éléments (patrimoine bati, devantures commerciales,
jardins potager...)

3. la carte des protections baties qui localisent les monuments historiques, les
batiments remarquables, les batiments d’intérét patrimonial et les
séquences architecturales (ces éléments sont également localisés dans la
carte des qualités architecturales et paysageres

Ces pieces graphiques sont accompagnées d’un reglement écrit. Il est composé :

- D’un premier chapitre portant sur la portée du réglement. Ce chapitre
introductif rappelle le cadre réglementaire de I’AVAP.

- D’un second chapitre sur les principes généraux qui s’appliquent sur
I’ensemble du périmeétre

- D’un troisieme chapitre qui précise les régles spécifiques aux 4 secteurs de
I’AVAP. Pour chaque secteur (excepté le secteur de vues sur le promontoire
du chéateau) ce chapitre différencie les régles pour la réhabilitation du bati
existant, pour la construction et pour les espaces privés non bati.

- D’un quatrieme et d’un cinquiéme chapitres traitant respectivement des
devantures commerciales et des espaces libres a caractére public (ces
éléments étant cartographiés sur la carte des qualités architecturales et
paysageéres)

- D’annexes regroupant un nuancier et un glossaire.

E2ment accompagnant bati I'ensemble urbain a préserver

Elément de patrimaine hydraulique

=~ Voitements souterrains des cours d'eau

Portai

we  Cloturs de qualité (mur ou grille) et murs de souténements

mmm Remrpart du chateau - préservation, démolition interdite
sauf péril.

Les points de vue sur les Monuments Hisloriques

Alerte - axe d'amélioration

- Batiment dénaturé par rapport a sa typologie d'origine
ou ayant fait I'objet d'une restauration contestable

- Devanture commerciale mal intégrée

- Batiment ou élément d'un impact visuel peu valorisant
au rejard des ensembles patrimoniaux a proximité
immédiate

Patrimoine bati
. Monument Historique
. Batiment remarquable - préservation - démolition interdite

Batiment d'intérét patrimonial - évolution encadrée
démolition interdite
= Séquence d’architecture

Patrimoine paysager

. Espace sublic ou privé a préserver
Jardins potagers a préserver

. Principe de ripisylve a préserver

* Arbres remarquables & préserver

©® @ Alignemsnts d'arbres a préserver P Bosquet a considérer
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patrimoniaux sont repéré au Régrementoucurmrentgraprque—zo-
Afin de simplifier |'utilisation du reglement, I'entrée dans le PVAP se fait selon le type

d’intervention que I'on souhaite effectuer. Le PVAP est ainsi découpé en livrets, plus
faciles a manipuler et permettant au porteur de projet de ne consulter et parcourir
qgu’un ou deux livrets selon les travaux qu’il envisage de réaliser et non I’ensemble du
réglement.

e un Réglement-Document graphique 2b au 1/2000e centré sur le périmeétre
du SPR (il est a noter qu’une partie du territoire de Chateau-Renault n’est pas
couverte par le SPR) identifiant les éléments de patrimoine architectural,
urbain et paysager a préserver, batis et non batis, reglementés par le livret
1 (actions sur le bati existant) et le (actions sur les éléments

Le volet reglementaire du SPR de Chateau-Renault comporte alors I'ensemble des patrimoniaux protégés) ;

pieces sulvantes : e un Réglement-Document graphique 2c au 1/2000e centré sur le périmeétre

e un Réglement-Document écrit 2a scindé en 4 livrets : du SPR, identifiant la valeur patrimoniale de chaque immeuble bati
(immeuble remarquable, intéressant, en rupture, etc.) ainsi que son type
architectural (maison ouvriére, maison bourgeoise, maison de ville...). Selon
la catégorie patrimoniale et le type de I'immeuble, les actions possibles sur le
bati existant seront différentes. Elles sont reglementées par le livret 1. Le
o livret 1 - DISPOSITIONS PARTICULIERES CONCERNANT LES Réglement-Document graphique 2b repére également les secteurs
CONSTRUCTIONS EXISTANTES : Ce réglement écrit aborde les reglementaires.
thématiques des interventions autorisées sur le bati existant repéré
sur un Réglement-Document graphique 2b et 2c : modification des
facades, ravalement, changement de menuiseries, réfection d’une
toiture, création d’une ouverture, etc. dans un objectif de
développement durable et de protection de la biodiversité ;

o livret 0 -MODE D’EMPLOI ET DISPOSITIONS GENERALES :
L'instruction d’un projet nécessite de se référer obligatoirement a
ce livret d’introduction ;

e un Réglement-Document graphique 2d au 1/2000e centré sur le périmétre
du SPR (il est a noter qu’une partie du territoire de Chateau-Renault n’est pas
couverte par le SPR), délimitant les secteurs reglementaires au sein desquels
des regles sont prescrites pour les constructions nouvelles et les
aménagements extérieurs dans le

L’ensemble des livrets est sous-tendu par un fil conducteur : protéger le patrimoine
bati et donner envie de valoriser sa ville selon les principes du développement

: le reglement décline, par secteur reglementaire , - i
& » P g durable et en protégeant la biodiversité locale.

repéré sur un Réglement-Document graphique 2d : les modalités
de réalisation des constructions nouvelles principale, extensions et
annexes (implantation, volumétrie et aspect extérieur), mais aussi
la maniére d’aménager son jardin ou sa cour, le type de cl6tures
autorisé... Il indique également les dispositions relatives au
développement durable, a la protection de la biodiversité et aux
énergies renouvelables a mettre en ceuvre ;

: indépendamment des secteurs réglementaires, des
éléments patrimoniaux tels des arbres remarquables, des murs
anciens, des ensembles de jardins de ville, la vallée de la Brenne et
du Gault, le parc du chateau... font I'objet de mesures de protection

W‘Lﬂx)‘.\ M ARCHITECTURE | Rapport de Présentation 37
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REGLEMENT GRAPHIQUE =

secteurs reglementaires et identification des éléments paysagers,
architecturaux et urbains faisant 'objet de mesures spécifiques

Publié le 17/04/2023

ID : 037-243700499-20230412-CC2023_036PJ-AU

modalités d’intervention sur le bati existant

LIVRET 1

Article 1.3.5 - Matériau de fogode et devantures commercioles

[m—rrians i
> e

=] i o e povay vl 3 3
- i i

mm.m.muwm,mmm
o e e 4. oo s 1 o, o e Ao 8

Eirgen st g
> et o it v oo pooarts | e
_— poisytieteey
- T s o v e

les

énéra

s

modalités de réalisation des constructions nouvelles
et d’aménagement des espaces extérieurs

LIVRET 2

Article 2.1.8:51 - Abords et espoces extérieurs

Mode d’emploi et dispositions g

CHAPITRE 2 - Elément extérieur particulier

Article 3.2.1 - Légende groy
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En résumé, les livrets s’utilisent en fonction du type de travaux a réaliser :

?

je veux ravaler ma
facade

LIVRET 1

je veux refaire ma bati existant

toiture

je veux poser un
velux

je veux repeindre
mes volets...

J'agis sur un bati existant
Quel livret consulter

?

‘U je veux abattre un arbre
[

£ je veux rénover un puits

LIVRET 3

protections
particulieres

. :
T je veux refaire mon mur

. je veux réaménager une
o venelle

J'agis sur un élément

' Quel livret consulter

Les pages suivantes détaillent chaque contenu et réle des livrets.

je veux construire
une nouvelle maison

je veux réaliser un
atelier de bricolage

je veux changer ma
cléture

je veux aménager ma
cour ou mon jardin

je veux procéder a
une extension de

mon habitation... >

J'agis sur ma parcelle
Quel livret consulter ?

Publié le 17/04/2023 _
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LIVRET 2

constructions
nouvelles et
aménagements
extérieurs
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Un code couleur indiquant des objectifs de protection, de conservation et de mise en valeur a atteindre

Le livret 1 ne réglemente que les actions pouvant étre menées sur le bati existant, indépendamment des secteurs réglementaires. Les regles sont édictées en fonction de la valeur
patrimoniale de ce bati, cette derniére étant repérée dans un premier temps au Réglement-Document graphique 2b :

- Immeuble bati protégé a conserver, a restaurer et a mettre en valeur

— |Immeuble non protégé pouvant étre conservé, amélioré, démoli ou remplacé

| Rapport de Présentation 40
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Dans un second temps, le porteur de projet consulte le Réglement-Document graphique 2c qui précise la valeur patrimoniale des imm
patrimoniale, architecturale, historique et urbaine :

- les immeubles batis protégés - sont subdivisés en 3 catégories patrimoniales,

- et les immeubles non protégés en 2 catégories :

~
- Immeuble remarquable — Immeuble dénaturé, transformé ou en rupture

- < Immeuble important — - Immeuble non protégé

Immeuble intéressant

Envoyé en préfecture le 20/04/2023
Recu en préfecture le 20/04/2023
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Selon la catégorie patrimoniale, les régles a respecter seront différentes. C'est pourquoi le livret 1 fait I'objet de 5 chapitres, a consulter en fonction de la couleur de son bati :

- Livret 1 - chapitre 1 - Immeuble remarquable - vert - Livret 1 - chapitre 4 - Immeuble dénaturé, transformé ou en rupture - turquoise

- Livret 1 - chapitre 2 - Immeuble important - orange - Livret 1 - chapitre 5 - Immeuble non protégé - bleu
- Livret 1 - chapitre 3 - Immeuble intéressant - violet

3 ARCHITECTURE Rapport de Présentation
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Détails architecturaux,
matériaux qualitatifs, volets
en bois ou métal,
ordonnancement conserve...

légende spécifique au SPR de Chateau-Renault
plan 2c

Niveau de dégration tres faible

ORANGE

Immeuble bati important

Détails architecturaux,
matériaux qualitatifs

Niveau de dégradation
important

Immeuble bati protégé a conserver, a restaurer et a mettre en valeur

VIOLET

Immeuble bati intéressant

Dans un ensemble
architectural, une séquence,
un axe, un point de vue...
modénature conservée
partiellement...

Niveau de dégradation avancé

Envoyé en préfecture le 20/04/2023
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Immeuble bati non protégé pouvant étre conserve,

TURQUOISE

Immeuble bati en rupture

La qualité patrimoniale a été
perdue au fil du temps par des
reaturations trop importantes

portant atteinte au batiment

Niveau de dégradation tres
avancé

amélioré, démoli ou remplacé

Construction récente ou non
sans intérét patrimonial
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Les 5 couleurs sont ainsi définies en fonction de la qualité patrimoniale, architecturale,
historique, urbaine et du niveau de dégradation du bati existant. Mais il ne s’agit pas
seulement d’identifier et de prescrire une regle de conservation, la volonté est
d’associer les couleurs a des objectifs de qualité architecturale a atteindre. En d’autres
termes, fixer des régles permettant a un bati de changer de catégorie en une ou
plusieurs fois afin de mettre fin aux dégradations progressives constatées. Par
exemple, un bati identifié orange a pour objectif d’étre classé a terme en vert. Le
réglement qui s’y référe prescrit toutes les mesures pour y parvenir.

Les immeubles batis remarquables
Légende graphique

Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (légende établie
conformément a I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

Immeuble bati dont les parties extérieures sont protégées (facades, toitures,
etc.)

Légende du plan n°2c Réglement-Document graphique annexe fixant les objectifs de
protection, conservation et de mise en valeur a atteindre

- Immeuble bati remarquable

Cette légende (aplat vert) fait référence a des immeubles dont les éléments
architecturaux ont subi tres peu de modifications et ont été restaurés avec soin
(éléments de décoration préservés, utilisation de matériaux qualitatifs en fagade et
couvertures, menuiseries en bois, ordonnancement de la fagade conservé...). lls ont
vocation a demeurer exemplaires et a continuer a étre restaurés dans les regles de
I'art.

Description générale

Ces immeubles correspondent a des maisons de maitres et des maisons bourgeoises
du XIXe siécles. lls constituent de belles propriétés avec des cours mises en valeur. Le
cas échéant, ils présentent des pans de bois en bon état, représentatifs de la grande
majorité des facades de Chateau-Renault apparues dans le tissu médiéval avant les
restaurations hasardeuses intervenues a partir de la fin du XIXe siecle.

Outre les pans de bois des fagades classiques, ces immeubles présentent en outre une
dimension historique, identitaire du Castelrenaudais : maison de maitres des
tanneurs, anciens commerces avec devanture en appliques, relais de poste...

Envoyé en préfecture le 20/04/2023
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Orientations réglementaires

Les immeubles batis remarquables sont identifiés ainsi car représentatifs du
patrimoine castelrenaudais, tant du point historique, qu’urbain ou qu’architectural,
du fait de leur exemplaire état de conservation et restauration. lls sont la mémoire de
'image de la ville ancienne de Chateau-Renault telle qu’elle pourrait étre
aujourd’hui si elle avait pu étre maintenue ainsi (au XlIXe siécle et au début du XXe
siécle, la population ouvriére, du fait de ses revenus trés modestes, n’a pas pu
procéder a des ravalements de fagade dans les régles de I'art et a eu massivement
recours a I'enduit ciment).

Au vu de ces critéres historiques et architecturaux, le principe réglementaire de base
des immeubles batis remarquables est donc de les protéger de toute intervention
de nature a remettre en cause cette authenticité et a perpétuer leur restauration
dans les regles de I'art.

Détails architecturaux,
matériaux qualitatifs, volets
en bois ou métal,
ordonnancement conservé...

Niveau de dégration trés faible
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Les immeubles batis importants

Légende graphique

Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (légende établie
conformément a I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

Immeuble bati dont les parties extérieures sont protégées (fagades, toitures,
etc.)

Légende du plan n°2c Réglement-Document graphique annexe fixant les objectifs de
protection, conservation et de mise en valeur a atteindre

Immeuble bati important

Cette légende (aplat orange) fait référence a des immeubles dotés de détails
architecturaux et d’éléments architecturaux qualitatifs, mais dont I'état de
dégradation est élevé, masquant la, l'intérét architectural et historique de ces
immeubles. lls ont donc pour vocation a étre restaurés dans les régles de I'art, I'enjeu
majeur étant de préserver les éléments architecturaux qualitatifs encore présents.

Description générale

Il s’agit dans la plupart des cas de maisons a pans de bois transformés ou a pans de
bois apparents, de maisons jumelles, de maisons de ville ou encore de maisons
ouvriéres témoins du riche passé des tanneries de Chateau-Renault.

Concernant leur qualité urbaine, ils sont caractéristiques des quartiers du XIXe siecles,
de I'ancienne place du marché et présentent un alignement quasi systématique a la
rue.
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Orientations réglementaires

Les immeubles batis importants sont identifiés ainsi car représentatifs du patrimoine
castelrenaudais, mais ayant subi d’importantes dégradations qu’il convient désormais
de stopper tout en permettant une remise en état respectueuse et un retour a un
aspect d’origine satisfaisant.

Au vu de ces caractéristiques, le principe reglementaire de base des immeubles batis
importants est de les préserver de nouvelles dégradations et de les faire gagner en
qualité.

ORANGE

Immeuble bati important

Détails architecturaux,
matériaux qualitatifs

Niveau de dégradation
important

OBIJECTIF : étre classé en
catégorie VERTE

Conserver les modénatures et
matériaux, restaurer dans les
régles de l'art
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Les immeubles batis intéressants

Légende graphique

Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (légende établie
conformément a I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

Immeuble bati dont les parties extérieures sont protégées (fagades, toitures,
etc.)

Légende du plan n°2c Réglement-Document graphique annexe fixant les objectifs de
protection, conservation et de mise en valeur a atteindre

Immeuble bati intéressant

Cette légende (aplat violet) fait référence a des immeubles batis dont I'objectif
minimal de qualité exigé est de préserver les éléments architecturaux intéressants et
modénatures encore présentes afin de participer a valoriser un ensemble
architectural, sauf si un diagnostic architectural permet de justifier d’une démolition

Description générale

Ces immeubles sont situés dans un ensemble architectural intéressant, une séquence
urbaine remarquable, dans un axe de vue, mais présentent un niveau de dégradation
avancé tout en conservant encore partiellement des éléments de décors ou
modénature (corniche, fronton, encadrement, garde-corps ouvragés...).

Il s’agit dans la plupart des cas d’un bati urbain modeste ayant tres souvent une fagade
d’origine a pans de bois ou d’un bati a caractére rural. On le retrouve au long des axes
principaux, dans le tissu médiéval de la rue Pierre Moreau, en entrées de villes, au
niveau de I'ancienne place de marché, désormais place Jean Jaures...
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Orientations réglementaires

Les immeubles batis intéressants sont identifiés ainsi car ils possedent une valeur
potentielle déterminée grace aux études historiques effectuées dans le cadre du SPR
(cf. Rapport de Présentation, partie Diagnostic). En effet, celles-ci ont permis de
comprendre comment la ville a évolué au cours des siecles, de prédire I'age du bati et
son état patrimonial et donc de savoir comment le protéger. Par exemple, une rue
apparaissant a I'époque médiévale, comme la rue Pierre Moreau, a de fortes
probabilités de présenter des batiments a pan de bois qui depuis ont été enduits.

Au vu de ces critéres historiques le principe réglementaire de base des immeubles
batis intéressants est donc d’étre maintenus, restaurés, améliorés.

Or, il est possible qu’au fil des siécles, la structure architecturale interne et externe de
ces immeubles soit si dégradée que toute restauration risque de s’avérer
extrémement onéreuse. Dans ce cas, une démolition totale ou partielle peut
s’envisager avec possibilité de reconstruction si besoin. A ce jour, seul un diagnostic
architectural complet et précis pourrait permettre de déterminer les possibilités
raisonnables de restauration ou de démolition.

C'est pourquoi, ce présent reglement prévoit |'alternative suivante pour le bati
intéressant :

e soit demeurer classé en « immeuble bati intéressant » et respecter ainsi les
regles décrites pages suivantes (articles 1.3.4 a 1.3.9) visant a sa
conservation, restauration, amélioration et qualification ;

e soit faire I'objet d’'une demande de classement en « immeuble bati sans
intérét patrimonial » (catégorie BLEU) et pouvoir étre démoli et reconstruit
ou non.

Publié le 17/04/2023
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Immeuble bati intéressant

Dans un ensemble
architectural, une séquence,
un axe, un point de vue...
modénature conservée
partiellement...

Niveau de dégradation avancé

OBJECTIF : étre classé en
| catégorie ORANGE ¢
Conserver les modénatures
encore présentes, participer a
valoriser un ensemble
architectural

démolition interdite

sauf si un diagnostic
architectural permet de
justifier d’'une démolition

ETUDE AU CAS PAR CAS
avec validation de I'ABF et
de la CLSPR suite a la
production d’un diagnostic
architectural réalise par le
maitre d’ouvrage
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Les immeubles batis en rupture

Légende graphique
Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (légende établie
conformément a I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

Immeuble bati pouvant étre conservé, amélioré, démoli ou remplacé, soumis
aux regles générales en matiere de qualité architecturale, urbaine et
paysagere

Légende du plan n°2c Réglement-Document graphique annexe fixant les objectifs de
protection, conservation et de mise en valeur a atteindre

Immeuble bati en rupture

Cette légende (aplat turquoise) fait référence a des immeubles batis dont la qualité
patrimoniale a été perdue au fil du temps

Description générale

Du fait de restaurations trop importantes ayant portées atteinte a la lecture d’origine
de I'immeuble, ce dernier ne présente plus de qualité architecturale, historique ou
urbaine particuliére et présente un état de dégradation trés avancée.

De par sa forte dégradation, cet immeuble nuit a I'écrin architectural et urbain
avoisinant. C'est pourquoi, il peut étre démoli avec ou sans reconstruction ou modifié
en volumétrie ou matériaux.

Publié le 17/04/2023 M

ID : 037-243700499-20230412-CC2023_036PJ-AU

ARCHITECTURE

& PATRIMOINE

aménagement

Rapport de Présentation 49



SPR de Chateau-Renault- Rapport de Présentation
Communauté de Communes du Castelrenaudais

Orientations réglementaires

Les immeubles batis en rupture ne présentent pas de qualité patrimoniale. Leur forme
et matériaux radicalement différents ne s’insérent pas dans le tissu urbain ancien de
la ville de Chateau-Renault, ou leur esthétique est en dissonance avec I’'harmonie
générale de la vieille ville.

C’est pourquoi, les travaux entrepris doivent s’inscrire dans une démarche globale
d’amélioration de 'immeuble. A défaut d’un parti global de qualification, il pourra
étre imposé sa démolition avec reconstruction.

Le pétitionnaire peut également directement demander I'autorisation de démolir.
Selon son insertion dans la trame urbaine, il pourra étre imposé la reconstruction de
'immeuble.

TURQUOISE

Immeuble bati en rupture

La qualité patrimoniale a été
perdue au fil du temps par des
reaturations trop importantes

portant atteinte au batiment

Niveau de dégradation trés
avance

OBIJECTIF : ne plus nuire a
I'écrin d'un autre batiment

option 1 : déemolition avec
reconstruction soumise au
réeglement du livret 2 du PVAP

option 2 : évolution selon le
réglement général du PVAP
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Les immeubles batis sans intérét patrimonial
Légende graphique

Légende du plan n°2b Reéglement-Document graphique (légende établie
conformément a I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

Immeuble bati pouvant étre conservé, amélioré, démoli ou remplacé, soumis
aux regles générales en matiere de qualité architecturale, urbaine et
paysagere

Légende du plan n°2c Réglement-Document graphique annexe fixant les objectifs de
protection, conservation et de mise en valeur a atteindre

- Immeuble bati sans intérét patrimonial soumis a la reglementation générale
du PVAP

Cette légende (aplat bleu) fait référence a des immeubles récents et/ou ne présentant
pas de qualité architecturale, historiques, urbaine particuliéres

Description générale

Cette catégorie regroupe principalement des constructions récentes, des immeubles
collectifs, des annexes... ne présentant pas d’intérét patrimonial.
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Orientations réglementaires

Les immeubles batis sans intérét patrimonial doivent pouvoir continuer a évoluer dans
le respect de la trame urbaine, architecturale et paysagere des parties anciennes de
Chateau-Renault.

Les démolitions sont autorisées et peuvent étre assorties d’'une obligation de
reconstruction selon l'insertion urbaine de I'immeuble.

Construction récente ou non
sans intérét patrimonial

démolition et
reconstruction
autorisée
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Entre I'idéal et la réalité, instaurer des régles compensatoires
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Le réglement du livret 1 va chercher par ailleurs a autoriser des étapes de restauration intermédiaire permettant de passer d’une catégorie a une autre. Dans l'idéal, il devrait
imposer un ravalement de fagade ou une restitution des pans de bois systématique, mais I'optique du PVAP de Chateau-Renault est d’introduire davantage un systeme de
compensations, par des options moins onéreuses, mais permettant de retrouver un aspect architectural satisfaisant, une lecture de la fagade harmonieuse, de la vie et de la

gaité dans la rue, de donner un aspect cosy a sa maison, une plus-value a son bien...

Il faut certes se poser la question des matériaux (restitution de la pierre, enduit a la chaux, bois...), mais le respect des proportions et de I'effet visuel est tout aussi important.
L'optique du PVAP est d’étre plus souple quant a la nature de certains matériaux, mais d’étre intransigeant sur les proportions, 'ordonnancement des ouvertures, les couleurs,
I'esthétique générale de la fagade, éléments qui de plus ne colitent pas plus cher a mettre en ceuvre.
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OPTION 1 idéale OPTION 2 compensatoire
restitution de la facade en pierre de taille par ravalement réalisation d’un enduit a la chaux
restitution des ouvertures mise en relief de la facade
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Des conditions de démolition particuliéres

Concernant les possibilités de démolition du bati, deux cas sont a distinguer en
fonction de la catégorie patrimoniale des immeubles :

e les immeubles batis remarquables, importants et intéressants (couleur vert,

orange et violet) sont des immeubles a conserver, restaurer, a mettre en
valeur. Autrement dit, il est interdit de les démolir,

e lesimmeubles batis en rupture et sans intérét patrimonial (couleur
et bleu) sont des immeubles pouvant étre conservés, améliorés ou
remplacés. Il est possible de demander une autorisation de démolir avec ou
sans obligation de reconstruction selon les cas.

Les immeubles batis intéressants « violet » constituent toutefois un cas particulier. Ils
sont identifiés ainsi car ils possedent une valeur potentielle, mais a ce jour, sans
diagnostic architectural précis, on ne peut pas la connaitre exactement et décider dés
maintenant si ce type de batiment peut étre démoli ou non. C'est pourquoi, il est
proposé de les identifier comme batiment devant étre protégés de la démolition, mais
pouvant, suite a la production d’un diagnostic architectural :

e soit demeurer en « immeuble bati intéressant » violet et respecter ainsi les
objectifs qualitatifs a atteindre,

e soit étre classé en « immeuble bati sans intérét patrimonial » bleu et pouvoir
étre démolis et reconstruits.

Le synopsis page suivante résume la philosophie du livret 1.

Justification du cas particulier des « immeubles batis intéressants » soumis
a démolition au cas par cas

Le travail de terrain et I’études des photographies anciennes indiquent que quasiment
toutes les habitations de la place Jean Jaures et de la rue Moreau, par exemple,
posseédent des facades a pans de bois. Au vu de cette valeur architecturale, ces
immeubles devraient donc étre logiquement classées en immeuble remarquable
« vert » ou important « orange » et dans ce cas, la démolition méme partielle serait
interdite. Ce bati ne pourrait plus évoluer et ce SPR présenterait les mémes travers
que I’AVAP actuelle.

Or, la légende nationale du SPR ne permet de distinguer que deux cas : le bati protégé
ne pouvant pas subir de démolition et le bati non protégé pouvant étre démoli. Les
immeubles intéressants « violets » sont identifiés ainsi car ils possédent une valeur
potentielle, mais a ce jour, sans diagnostic architectural précis, on ne peut pas la
connaitre exactement et décider des maintenant si ce type de batiment peut étre
démoli ou non. C’est pourquoi, il est proposé de les identifier comme batiment devant

Publié le 17/04/2023
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production d’un diagnostic architectural, évoluer—uarms—urre CategoTTe Irerreure
permettant leur démolition. Il sera ainsi possible de convoquer la CLSPR autant de fois
que nécessaire pour justifier du changement de catégorie d’un bien.

L'idée n’est pas de contraindre le propriétaire a garder colte que colite un pan de
bois. En fonction de la dégradation constatée par I'expertise, ’ABF et la CLSPR
décideront conjointement et en toute connaissance de cause de la possibilité d’'une
restauration qui pourra éventuellement étre aidée par I'OPAH-RU ou d’une
démolition. En I'absence de la production d’un diagnostic, il n’y aura que la solution
d’imposer la restauration.

Le contenu de ce diagnostic architectural qui pourra étre réalisé par des artisans et
des devis de restauration s’y référant sont précisés dans le réglement. lls devront
impérativement étre mandatés par le maitre d’ouvrage car ce n’est pas aux services
de I’ABF de réaliser ce type d’expertise.

Le risque pourrait étre qu’avec cette étude au cas par cas, il ne sera pas possible
d’indiquer immédiatement aux demandeurs quelles évolutions sont possibles pour
leur patrimoine. Or, dans le cas d’acheteurs d’un bien, ils ont souvent besoin d’avoir
une réponse immédiate afin de pouvoir se décider ou non a I'achat. Toutefois, ce
risque semble a minimiser car la plupart des particuliers ont rarement un projet
d’achat d’'un bien en vue de sa démolition. La question se posera pour des
investisseurs privés qui pourront étre intéressés par une succession d’immeubles
« violet » a acheter sur un trongon de rue en vue d’'une opération de renouvellement
urbain et qui, eux, auront les moyens de payer un diagnostic et d’attendre quelques
semaines avant de se prononcer.
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Immeuble bati protégé a conserver, a restaurer et a mettre en valeur

ORANGE

plan 2b

Immeuble bati intéressant

Détails architecturaux,
matériaux qualitatifs, volets

en bois ou métal,
ordonnancement conservé...

Détails architecturaux,
matériaux qualitatifs

Dans un ensemble
architectural, une séquence,
un axe, un point de vue...
modénature conservée
partiellement...

Niveau de dégradation

2 Niveau de dégradation avancé
important 8

plan 2c

Niveau de dégration trés faible

OBJECTIF : étre classé en o8l

catégorie VERTE <:' :
Conserver les modénatures et l

matériaux, restaurer dans les
regles de I'art

livret 1 chapitre 3

livret 1 chapitre 2

livret 1 chapitre 1
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Immeuble bati NormprotcgTc poovart e ToTSTrve,

amélioré, démoli ou remplacé

Immeuble bati en rupture _

Construction récente ou non

La qualité patrimoniale a été sans intérét patrimonial

perdue au fil du temps par des
reaturations trop importantes
portant atteinte au batiment

Niveau de dégradation tres
avancé

OBIJECTIF : ne plus nuire a
I'écrin d'un autre batiment

option 1 : démolition avec
reconstruction soumise au
reglement du livret 2 du PVAP

option 2 : évolution selon le
réglement général du PVAP

livret 1 chapitre 5

livret 1 chapitre 4

démolition interdite
sauf si un diagnostic
architectural permet de
justifier d’'une démolition

démolition interdite

ETUDE AU CAS PAR CAS
avec validation de I’ABF et
de la CLSPR suite a la
production d’un diagnostic
architectural réalisé par le
maitre d’ouvrage

[ démolition et reconstruction autorisée J
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La composition du livret 1
Pour chaque catégorie patrimoniale, le livret 1 reglemente les éléments suivants :

e article 1 - Légende graphique
e article 2 - Description générale
e article 3 - Orientations réglementaires

e article 4 - Dispositions générales et démolition, structures et volumétries,
composition de fagades
Prescriptions réglementaires sur les éléments structurels de la fagade
e article 5 - Matériaux de fagade et devantures commerciales

Prescriptions réeglementaires sur les éléments participants a I’harmonie visuelle de la
fagade et de la toiture

e article 6 - Proportions

e article 7 - Menuiseries et volets
Prescriptions réglementaires sur les aspects esthétiques de la facade

e article 8 - Couleurs

e article 9 - Modénatures et autres dispositifs

e article 10 - Toitures

Les articles 5 a 7 et 9 a 10 sont complétés par des fiches sur les moyens et modes de
faire attendus en termes de matériaux, techniques, aspect a appliquer.

Chaque article est accompagné d’illustrations, de schémas, voire de fiches-conseil
pour aider le porteur de projet a comprendre la régle et expliquer comment et
pourquoi appliquer les principes du développement durable et de protection de la
biodiversité.

Le livret 1 comprend également des fiches immeubles élaborées dans le but de guider
le porteur de projet dans ses choix architecturaux lorsqu’il se trouve concerné par une
restauration, restitution ou simple changement d’une menuiserie.

Erger
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Certaines régles du livret 1 (conditions de structures et volumétries des immeubles
batis, enduits et bardage des facades...) sont conditionnés au type architectural de
I'immeuble. Le travail de terrain a permis d’identifier 10 types architecturaux décrits
pages suivantes :

e A:maison bourgeoise et de maitre

e B :maison deville

e C:maison de faubourg

e D: batirural

e E:maison ouvriere

e F:batiannexe

e G:immeuble collectif

e H:maison contemporaine

e |:équipement

e J:batiartisanal ou industriel récent ou ancien
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type A la maison de maitre et la maison bourgeoise
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TYPOLOGIES ARCHITECTURALES
HABITAT BOURGEOIS: LA MAISON DE MAITRE

Edifice & usage d'habitation formé d'un corps de logis
principal accompagné de communs. Ces derniéres sont
principalement construites au XIX&me sigcle, le long des
grands axes de communication ou dans des rues
nouvellement percées suite au développement de la ville.

Elle peut étre implantée en milieu rural ou urbain, dans le
cas de Chateau-Renault, elles sont principalement
implantées en milieu urbain. Leur particularité en milieu
urbain réside dans leur implantation au sein d'un bati dense.
Béties au centre d'importantes parcelles ou dans un angle,
elles jouissent généralement d'une avant-court et d'un jardin
a l'arriere avec des dépendances. Ces maisons de maitre
sont construites par de riches propriétaires issues de la
haute bourgeoisie: maitre tanneur, notaire, avocat, etc. A
travers sa maison, le propriétaire souhaite voir et étre vu.
Les propriétaires issus de la haute bourgeoisie désirent étre
dans les coeurs de ville, lieu de la mondanité par excellence
mais il aime également pouvoir se couper du tumulte urbain
pour préserver calme et intimité (mur bahut, avant-court,
jardinf.> Le batiment principal est généralement de plan
rectangulaire, mais peut présenter des plans plus
complexes au milieu du XIX#me siécle. Les fagades destinées
a étre vues sont richement ornées, elles reflétent les
connaissances des propriétaires en matiére d'architecture.
En outre, le gabarit de la maison comprenant bien souvent
deux étages ainsi que des combles aménagées traduit le
statut social de son propriétaire.

TYPE 1

Maison de malire en refrait de la rue:

Implantées sur une grande parcelle, elle sont construites au
centre et les communs autour dé ant ainsi la possibilité
de posséder avant-court et jardin. Le propriétaire montre son
statut social & travers les jeux de mise en scene, le visiteur
suit un parcours imposé: la rue, I'avant-court puis la maison
principale. Ces maisons de maitre en retrait de la rue sont
Brincpalement construites rue la République, du cété de la

renne, avec un grand jardin en contrebas.

TYPE 2

M. l'all nt:

Elles sont insérées dans un bati dense, principalement rue
de la République, du cbté du chateau. A cet endroit, les
constructions sont contraintes par la présence de I'éperon
rocheux et des anciennes fortifications. Pour pouvoir
construire les communs et déga%er des espaces de cours et
jardins, le batment principal doit étre construit a l'aligement
de la rue. Les jardins se dévelo&)ent en escalier a l'amiére
des parcelles en s'appuyant sur l'eperon.
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TYPOLOGIES ARCHITECTURALES

HABITAT BOURGEOIS: LA MAISON
BOURGEOISE

Les propriétaires sont issus de la moyenne (cadres
supérieurs, professions libérales) et de la petite bourgeoisie
(commergants, petits propriétaires agricoles). Les plus
anciennes datent du début du XIX&me siecle, présentes sur le
cadastre napoléonien de 1836, sont implantées rue de la
République, dans un bati dense contraint par la
to'gographie. Les maisons construites au milieu du XIXéme
siecle jusqu'au XX#m™ gigcle sont implantées dans les rues
nouvel ementéx:n:ées et les zones urbanisées apres 1836 :
le nord de la Basse-Vallée (rue rue Jean-Jacques Rousseau,
rue Paul Louis Courier, etc) le sud et l'est de la Place Jean
Jaurés (rue Victor Hugo, rue Martin Gardien, la continuité de
la rue de la République, etc), elles sont implantées sur des
parcelles importantes sans contrainte particuliére.

Contrairement aux maisons de maitre, les maisons
bourgeoises ne possédent pas de communs mais elles

ent un jardin et de petites cours. Elles sont alignées
sur rue et majoritairement mitoyennes.

Dans leur gabarit et volumétrie, elles se rapprochent des
maisons de ville de type R+1+combles. Elles comportent
éralement plusieurs travées, et la travée centrale peut
re tratée de maniére particuliere r accentuer la
verticalité et la symétrie. Néanmoins, elles se démarquent
de la simple maison de ville par les fagades ornementées,
qui demeurent soignées et relativement sobres. Les fagades
principales sur rue, destinées a étre vues, acceuillent un
vocabulaire architectural d'une ceraines finesse qui se
concentre sur les linteaux, les comiches, les lucarnes et les
encadrements. Les matéraux employées sont
grincipalement la pierre de taille de tuffeau ainsi que la
rigue. A Chateau-Renault, la brigue matériau synonyme de
la révolution industrielle est omniprésente. En effet, selon son
appareillage, sa couleur, son format ou encore son
association avec la piere calcaire, la brigue et de créer
des jeux de polychromie qui souligne la finesse des
facades.
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TYPOLOGIES ARCHITECTURALES

HABITAT URBAIN: LA MAISON DE VILLE

La maison de ville est la typologie présentant la quantité la
plus importante, elle est pr te sur l'ensemble du
périmétre de 'AVAP de 2013.

Les plus anciennes construites avant 1836, sont

! concentrées dans la vieille ville (une portion de la rue de la

République, 'amorce de la rue Gambetta et de la rue
Voltaire, place Jean Jaurés) ainsi que dans le Boula
rattaché & Chateau Renault en 1840. Elles sont implantées
I'alignement de la rue sur des parcelles étroites et profondes
hértées de I'époque médiévale. Les maisons de ville de la

7 fin du XIX&me sigcle et du début du XXeme sidcle, sont
-1 construites dans les zones nouvellement urbanisées sans
. contrainte  spécifique: nord de la Basse-Vallée,

prolongement de la rue de la République, autour de la place

/ Jean Jaures, rue Gambetta, rue Voltaire, etc.

Les maisons de ville présentent des facades sobres, avec
un décor ou sans décor particulier. Lorsqu'il est présent, le
décor est simple et se concentre sur les linteaux, corniches
ou encadrements. Contrairement aux maisons de maditre, et
aux maisons bourgeoises le désir n'est pas dafficher sa
richesse mais de vivre dans un habitat confortable et
fonctionnel. La plupart des maisons de ville gossédent un
petit jardin ou une cour a l'arriére des parcelles situées en
coeur de ville, dans les périphéries des villes elles
possédaient anciennement des parcelles agricoles qui ont
rapidement été baties au cours du XlIXame gt XXame sigcles.

Les maisons de ville sont généralement & R+1+combles.
Elles peuvent comporter une, deux ou trois travées et nous
relevons quelques cas de maison de vile & plus de 3
travées avec une porte cochere.

En outre, parmi cette typologie de maison de ville nous
pouvons différencier deux types, la maison de vile a
vocation commerciale et résidentielle et la maison de ville a
vocation uniquement résidentielle. Les maisons de ville a
vocation commerciale et résidentielle, possédaient un
rez-de-chaussée dédié uniquement au commerce. La ville
de Chéateau-Renault était trés prospere tout au long du
XIXéme sieécle jusqu'a la fin du eme siecle, et les
commerces y étaient nombreux. La ville s'est
Erogresivement désemplit, les commerces ont disparu et
s rez-de-chaussée sont devenus habitables.
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TYPOLOGIES ARCHITECTURALES

HABITAT URBAIN: MAISON A PANS DE BOIS
APPARENT

Depuis le Haut moyen-age, Chéateau Renault bénéficie d'un
emplacement stratégique puisque |'éperon rocheux maitrise
la zone de confluence de deux riviéres importantes: le Gault
et la Brenne. Les seigneurs de Chateau Renault souhaitent

4 renforcer leur voir sur cette zone de surveillance

exceptionnelle, ils font édifier un donjon au Xleme siécle. Le
Xleme  sigcle correspond aux premiers  chantiers
d'urbanisation. En 1066, Renaud de Chateau Renault sur

_ l'ordre du comte d'Anjou, donne a |'abbaye Saint-Julien de

Tours I'église de "Castro Rainaldi' et “tout ce que contenaient

" les fossés du vieux chéteau qui fut consumé par le feu". Le
1 texte issu des Chartres de I'abbaye de Saint-Julien de Tours,
- mentionne également des maisons de chevaliers ainsi que la
, future donation d'un espace situé entre le fossé et I'eau aux

ieds du chéteau pour que les moines y batissent des
bitats s'ils venaient a manquer d'espace. |l semblerait que

la phase d'urbanisation la plus ancienne se localise autour
de l'église Saint-André, puis aux pieds du chateau méme si
des habitations devaient préexister a cet endroit et vers la

' place du marche.
“ Un aveu de 1558 rendu par la marquise de Rothelin pour la

seigneurie de Chateau Renault, atteste un certain nombre de
propriétés acquittant un droit de fatage autour des trois
pbles importants qui sont: chateau, église Saint-André et
place du marché. Le cadastre de 1836 semble avoir
conservé les traces de l'organisation de la ville au XVieme
siécle: la rue de la République, rue Pierre Moreau, place

== Jean Jaurés et les amorces de la rue Gambetta et de la rue

Voltaire présentent un parcellaire similaire: parcellaire en
laniére avec front bati sur rue et béti dense. Certaines
maisons ont été conservées, notamment, une maison portant
la date de 1507 place Jean Jaurés.

La typologie maison a pans de bois est importante a
Chéteau-Renault et correspond aux constructionsles plus
anciennes conservées. Celles-ci pourraient étre antérieures
au XVIeme mais il est impossible de les dater puisqu'on ne
sait pas jusqu'a quelle époque le pan de bois est employé a
Chéteau-Renault.

Chéteau-Renault posséde les ressources nécessaires a la
construction de maisons a pans de bois: de vastes forets et
un sol argileux. Le bois est un matériau abondant et peu
couteux, et le sous-sol est pauvre en pierre a bétir ce qui
exglhicge l'omniprésence du pan de bois.

A eau Renault, les maisons a pans de bois conservées
et que nous pouvons certifier sont celles dont le pans de
bois est apparent en fagade. A lorigine, elles étaient
probablement enduites. Ces maisons se concentrent sur les
secteurs mentionnés dans l'aveu de 1558, mais quelques
pans de bois sont repérés au dela de ces secteurs et sont
probablement postérieurs au XVI¢™ sigcle.
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N - TYPOLOGIES ARCHITECTURALES

- HABITAT URB{JN: MAISON A PANS DE BOIS

< TRANSFORM

| Au Xixame sigcle, les villes frangaises connaissent une
révolution urbaine sans précédent. En effet, au début du

siecle de vifs débats éclatent, les médecins et les
sociologues dépeignent un ait alarmant de l'état des
; villes frangaises alors que I'Europe vit les prémices de la

. révolution industrielle. Pour la premiére fois, un lien est établit

entre l'insalubrité des villes et les problémes de santé

“ publique. Au XVIli#m sigcle, I'ouvrage d'Hippocrate, Traité
" des airs, des eaux et des lieux', est déja cité comme

référence par les médecins dénoncant ainsi une correlation
entre milieu et maladie. L'épidémie de chokéra qui se

1 déclenche en 1832 a Paris incite & une prise de conscience

ignorée depuis longtemps par les pouvoirs publics: les rues
groites et sombresg,tles il6ts dense, les égolts & ciel ouvert

/ sont responsables de la propogation des épidémies.

L'hygiénisme devient le mot d'ordre de ['urbanisme au XIXéme

~ siécle, il faut percer de nouvelles rues plus larges, éventrer

les ilbts trop densifiés, raccorder les habitations au tout &
I'égolt et construire des immeubles en hauteur.
Au milieu du XIX#*™ siecle sous |'égide du baron Haussmann

“ débute une grande période de travaux d'urbanisme. Les

villes ne peuvent plus se reconstruire sur elles-mémes dans
des espaces clos et ressérés, elles doivent s'étendre. Si
I'hygiénisme a permis en partie d'enrayer des épidémies ou
a inciter les villes a se développer, il 2 également causé une
perte patrimoniale indéniable.

A Chéteau-Renault, les maisons a pans de bois héritées de
l'époque médiévale et de la Renaissance ont subi
d'mportantes_dégradations. En effet, en 1784, la route
royale reliant Tours & Paris et traversant la ville prévoit d'étre
élargit. L'élargissement des routes ou des rues implique un
alignement des facades sur rues et des molitions
importantes. Par ailleurs, en 1836, des plans d'alignement
sont préwus pour |'ensemble des portions les plus anciennes
de la ville: rue de la République, le secteur de la place du
Marché, etc. Ces alignement sont prévus dans le cadre du
tracé d'une route royale reliant Paris, & Bayonne et a
'Espagne. C'est dans ce contexte que la rue de la
République est prolongée dans une courbe pour rejoindre la
place Jean Jaurés.

Les fagades héritées de I'époque médiévale et de la
Renaissance sont largement modifiées entre la fin du
XVlleme sigcle et le XIXem sigcle. Nous pouvons repérer les
maisons en pans de bois toujours en place par leur
typologie de toiture a coyau, couverture en tuiles plates,
ossature bois sur les fagcades amiéres ou latérales. Ces
transformations du XVIlIame et du XIX*™ sigcle se traduisent
par le choix d'une style classique, I'emploi de la pierre de
taille ainsi que par I'ajout d'une toiture bien souvent en
croupe couverte d'ardoises.

MYL an
(7N
aménagement

Rapport de Présentation

62



SPR de Chateau-Renault- Rapport de Présentation Envoyé en préfecture le 20/04/2023

Communauté de Communes du Castelrenaudais ,
Recu en préfecture le 20/04/2023

type B la maison de ville pouvant comporter des pans de bois ou étre a pans de

Publié le 17/04/2023 m

ID : 037-243700499-20230412-CC2023_036PJ-AU

bois transformés ou étre jumelle

“\ TYPOLOGIES ARCHITECTURALES

- HABITAT URBAIN: LA MAISON JUMELLE

.~ L'essor de la Chateau Renault entre le début du XIXemesiécle

=5, ) et la fin du XXeme siécle, avec le développement des
\. tanneries, des usines connexes au travail du cuir entraine

-\ | une urbanisation croissante dans les zones périphériques.
4\ L'enjeu est de bétir rapidement pour acceuillir une
& population de plus en plus nombreuse venant travailler en
4, vile mais ce & moindre colt. Pour répondre a cette
“» problématique, un certain nombre de maisons jumelles sont
construites, ce sont des maisons construites d'un seul tenant
" avec un mur mitoyen. Elles apparaissent dans les quartiers
nouvellement  urbanisées, elles sont localisées
‘ principalement au nord du Boulay ou sur des axes
1 principaux comme la rue de la République. Les maisons
.. Jumelles construites dans le centre ancien sont contraintes
-~ gar des parcellaires étroits, alors que celles construites dans
~7\ '\ / 'es quartiers nouvellement urbanisés sont implantées sur
/// des parcelles plus larges.

\

2 /,// Il s'agit de deux habitations différenciées, installées dans un
=N/ seul et méme bétiment, et qui ont laméme physionomie. Ces
maisons sont implantées sur de grandes parcelles a
* l'alignement de la rue, avec un jardin a l'arriére. La plupart
des habitations comprend généralement deux travées, avec
une porte latérale et une ouverture en rez-de-chaussée, d'un
étage et de combles aménagées ou non. Les deux portes
d'entrée des deux habitations se trouvent donc au centre de
la composition. Les fagades sont peu ou pas décorées, le
décor se concentre sur les encadrements et les chainages
d'angles, ou la pierre de taille et la brique se mélent pour
créer des jeux de polychromie.
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" HABITAT RURAL: MAISON DE FAUBOURG

Les maisons de faubourg sont construites au sein des
anciens faubourgs ruraux du XVllleme et XIX#¢me sigcles. Ces
faubourgs ruraux: le Boulay & l'ouest, le Pichon au sud,
I'ancienne rue St Nicolas a l'est, se sont développés au-dela

/ des portes qui fermaient le bourg primitif, autour de la place

Jean Jaurés et de l'église Saint-André. Ces maisons de
faubourg ne sont pas présentes en grand nombre. Les
maisons de faubourg conservées ne sont pas dans un bon

; état de conservation, seulement quelques unes ont conservé

leur lucarne, les autres présentent un gabarit similaire mais
les faques et l'organisation globale ont été complétement
remaniées.

Cet habitat est simple et fonctionnel, il ne répond pas a des
exigences architecturales particulieres. Ces maisons

- adossées les unes sur les autres, présentent une continuité

de fagades, et sont généralement alignées sur la rue.

- Les fagades ne présentent pas de décor, elles sont sobres

et sont enduites pour la plupart. Les matériaux de
construction employés sont locaux: moellons et bois. Ces
habitations s'organisent en R+combles, et comportent deux
ou trois travées au maximum. Chaque maison de faubourg
est percée d'une lucarne prenant appui sur la gouttiére pour

~en permetire I'acces depuis la rue. La présence de cette

lucarne nous oriente sur l'usage de ces combles, sur
certaines cartes postales nous pouvons voir que des
échelles meénent a la lucarne. Ces combles permettaient de
stocker du grain ou du foin, et en traduisent I'usage agricole.
Nous pouvons imaginer que ces maisons de faubourgs
pouvaient appertenir aux ouvriers agricoles des fermes
environnantes.

Dans le faubourg du Pichon, le Haut-Pichon posséde
quelques maisons de faubourg présentant une continuité de
facade. Les cartes postales anciennes nous montrent que
ces maisons présentent un aspect répétitif, peut étre ont

H elles été construites en série pour loger les ouvriers

agricoles.

Dans les autres fubourgs ruraux, ce sont des maisons de
faubourg indépendantes, insérées dans un bati dense.
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type D le bati rural ou la ferme

* HABITAT RURAL: FERMES

, Les fermes sont localisées au niveau des anciens plateaux
\<_ agricoles (Pichon, Vauchevrier, Boulay, rue Voltaire). L'essor
g urbain au XIX*m siécle, a progressivement insérré ces
o fermes dans le tissu urbain perdant ainsi totalement leur
. vocation agricole d'origine.

y S/

<, Quelques fermes sont attestées dés le XVilleme sigcle:
/ I'Argenterie et I'Erable dans le faubourg du Pichon, La
/ Grange au Boulay, une ferme dans le faubourg de
7 Vauchevrier, la Moranderie prés du moulin du Moulinet, etc.
. Certaines ne sont pas encore nommées, mais en comparant
\ . avec le cadastre de 1836 nous les repérons. Le plan de
\ /4% 1784, nous montre un béti concentré aux pieds du chateau,
/74 la place du marché et I'église Saint-André. Les alentours
,<, ¢, sont marqués par la présence de labours, de prés, de
7, vignes, vergers, etc avec de nombreuses fermes de petite et
- moyenne importance. Sur le cadastre napoléonien de 1836,
nous remarquons gue certaines fermes sont encore en place
mais elles semblent aPpartenir a une classe aisée. Par
# exemple, rue Voltaire, le Laide Bourgueville composé de
deux jardins, d'une vigne et de trois maisons avec cour
¥ apparlient a Monsieur Pendron, médecin a Chéateau-Renault.
~ |l est alors difficile de s'assurer de la persistance de l'usage
< agricole au XIX*m sigcle pour certaines de ces anciennes
o, fermes. Il est ible que certaines terres de ces fermes
.\ soient exploit par des métayers mais ils ne sont pas
. mentionnés dans les états de sections. Cela peut s'expliquer
par l'essor important des tanneries, composant ainsi
l'essentiel de I'économie renaudine, les explitations
agricoles étant alors rédutes a quelques grosses fermes.
Cependant, certaines fermes sont construites au cours du
XIXeme sigcle.

L'élevage, la culture céréaliere ou le maraichage
impliquaient d'avoir de grands espaces de culture ainsi que
des annexes (granges, étables, etc.) pour |'activité agricole.
Ces fermes s'implantent sur plusieurs parcelles en laniére,
ce qui pemet d'accueillr plusieurs béatiments et de
conserver un vaste espace de culture. La plupart des
batiments de ferme sont composés d'un bloc logis-grange,
batiments d'annexe, cour, etc.

Pour les fermes de petite ou moyenne importance, le bloc
Io?isrgrange est implanté perpendiculaire a la rue, ou a
I'alignement mais en retrait pour d er une cour a l'avant.
Une petite cour central permet de desservir les différents
bétiments, et de rejoindre les parcelles cultivees a l'arriére.
Pour les fermes de plus grande importance, elles sont
implantées sur des parcelles plus larges. Le logis
d'habitation peut étre unique ou accompagné d'une
granges, les batments d'annexes sont plus nombreux, et
elles possédent souvent plusieurs cours.
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type E la maison ouvriére

/=7 TYPOLOGIES ARCHITECTURALES

==

U/~ HABITAT URBAIN: LA MAISON OUVRIERE

¢

]‘; Le développement de la ville au XIX*™ siecle, stimulé par
lactivité des tanneries entraine des flux migratoires
¢ importants des campagnes vers la ville. De nombreux
_ ouvriers arrivent a Chateau-Renault, dés le début du XIXeme
- siécle et jusqu'au milieu du XX#me siécle, des ensembles de
maisons se construisent autour des tanneries pour loger la
main d'oeuvre qui arrive en masse.
La wvieille ville est déja trop dense, il est difficile d'y trouver
parcelle a construire, les maisons ouvriéres sont alors baties
dans les quartiers périphériques ol de nouvelles zones sont
urbanisées: le nord de la Basse-Vallée, le Pichon, etc. Ce
sont des quartiers qui demeurent relativement proches des
tanneries. A partir de 1860 et jusqu'a la_Premigre Guerre
~ mondiale, les tanneries au nombre de 15 emploient entre
» 500 et 700 salariés g:)ur une population d'environ 4000
habitants mais ce_chitfre varie réquhéyement. Les activités
' connexes au travail des tanneries: tabriques de chaussures,
de colles, etc emploient 150 personnes au début du XX
- siécle. La maison ouvrigre est l'architecture emblématique
¢ de |'ére de la révolution industrielle, il faut loger le maximum
5 d'ouvriers en peu de temps, a moindre frais et & proximité
des tanneries.
Les maisons ouvrigres sont majoritairement implantées a
l'alignement de la rue, dans certains cas elles peuvent étre
construites sur un second rang ou de part et d'autres d'un
passage central. Les facades sont assez sobres, la seule
recherche de décor se trouve dans l'emploi de la brique et
de la pierre de taille qui permet de créer des jeux de
polychromie. Certaines constructions répondent clairement &
des raisons d'économie: le cas des maisons ouvriéres
mitoyennes construites en série , les maisons ouwriére
jumelles comportant un seul batiment divisé en différents
gements.

En 1923, la Société d'Habitations 2 Bon Marché (HBM) de
Chéteau Renault suite & I'annexion de terres situées sur la
commune d'Aouzouer, construit une cité ouvriére. Pour faire
face & l'insalubrité et & la concentration de la population
ouvriere dans des logements étroits, la loi Loucheur du 13
avril 1928 prévoit la construction de 200 000 logements HBM
ulevard Louis Delamotte sur 5 ans. La cité ouvriere est construite par Hector
Caignard de Mailly, architecte parsien qui a construit
lusieurs cité jardins dans les années 1930 en France.

tte cité regroupe 17 maisons avec jardins individuels,
elles sont alimentées en gaz, éléctricité et eau potable par
deux bornes fontaines. La cité est construite sur le modele
» des cités jardins de la région parisienne comme celles
construites & Suresnes entre 1921 et 1939. Henri Sellier,
maire de Suresnes, les décrivait comme “des ensembles de
logement propres a assurer la décongestion de Paris et de
sa banlieue et & montrer que l'on peut assurer a la classe
des travailleurs un logement présentant le maximum de
confort matériel et de conditions d'hygiéne’.
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type | les équipements

: ‘ TYPOLOGIES ARCHITECTURALES

- EQUIPEMENTS DIVERS

Lt Ces équipements sont tous disséminés de maniére éparse
\\» dans la ville, et correspondent & des styles architecturaux
hétéroclites et des époques de construction diverses.

Bétiments publics
- mairie
- : = = - gare
Rue ophane Filerd, anclenne école | [} ‘ 4 - ancienne école primaire Stéphane Pitard actuellement salle
j ) (Il h3< YA a® s - 7 : ., communale
X f [ Rl ' - ancien abattoir actuellement local communal
- anciens bains-douches actuellement pble petite enfance
4 - école dumail actuellement salles communales
- gcoole maternelle actuellement salle communale

L ital

= sa‘l)le des fétes; d'éducation postscolaire; et de sociétés
\ communales actuellement local commercial
~ ' - centre de secours et d'incendie

= Bétiments religieux

- église Saint-André

- presbytere

. - ancienne église Saint Michel convertie en habitation
Béatiment & vocation artisanale ou industrielle

«. Annexe de type garage

Rue Martien Gardien, église Saint André

Sentier des Soeurs, ancien abatfoir

Aue Pauwl Lows Courier, ancienne école  Rue du chateau, ancienne ecole
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coopérative de consommation fondée par
les ouvriers lanneuwrs

Tannerie Pellersau - Tenneson

.\ TYPOLOGIES ARCHITECTURALES
< BATIMENTS INDUSTRIELS: TANNERIES

<" Riche de sa position au confluent de deux riviéres, la Brenne
\ et le Gault, et de sa proximité avec de grandes foréts de

chéne, Chateau-Renault a été¢ un des plus grands centres
de tannage de France.

/ Les premiéres tanneries remontent au XVléme siécle. En

effet, en 1543, Bertrand Peltereau recoit l'autorisation royale

/ Po;&ur établir une tannerie sur le Gault. Par ailleurs, la crise du
J te

ile & partir de 1786 favorise le développement des

* tanneries. Longtemps ville de tisserands, les maitre drapiers

ruinés par la concurrence anglaise avec lesquels ils ne
peuvent rivaliser, sont contraints de se diriger vers le travail
du cuir. Entre le XIXé™ et le XX&me siécles, Chéteau Renault

> estle premier pdle industriel de Touraine au milieu du XIXame

siecle, avec une vingtaine de tanneries vers 1920. Les

" tanneries sont spécialisées dans le travail de grandes peaux

de bovins, destinées & la fabrication de semelles. Autour
des tanneries se sont développées des usines de colles et
%%récation de chaussures. La derniére tannerie ferme en

' Les tanneries se concentraient autour de la rue de la

République donnant sur la Brenne. De ces nombreuses
tanneries ne restent aujourd'hui que la tannerie Bienvenu et

.. la tannerie Peltereau-Tenneson.

Ce sont des ensembles complexes monumentaux implantés
sur des espaces eétendus. Les tanneries regroupent
différents batiments: les batiments de travail se développant
en hauteur (séchage, corroyage, cheminée, efc), et les
batiments administratifs plus ramassés (logement du
concierge, bureaux, etc) ainsi que le logement du maitre
tanneur et ses dépendances. Le matériau emblématique de
ces batments est la brique, Chateau Renault possédait
plusieurs fabriques de tuiles. Les batiments de travail
marquent le paysage par leur verticalité, ils sont
majoritairement construits en pans de bois avec remplissage
de briques. Les batiments administratifs sont en moellons
enduits avec encadrements en pierres de taille, ou en
appareillage de briques avec encadrements en pieres de
taille ou en briques.
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type J le bati artisanal ou industriel : les moulins a tan

" TYPOLOGIES ARCHITECTURALES
. BATIMENTS INDUSTRIELS: MOULIN A TAN

Les moulins & tans sont indissociables de l'essor des
e tanneries a Chéteau-Renault. Le moulin du Moulinet était
¢ alimenté par le Gault, et les moulins de Vauchevrier et du
| Launay par la Brenne. lls étaient utilisé pour broyer les
¢ écorces de chénes qui servaient au tanage végétal. Deux
moulins le Launay et Moulinet sont d'anciens moulins a
. moudre le blé, le Vauchevrier a été construit en tant que
-/ moulina tan. Le plus ancien est le moulin du Moulinet attesté
.. dés le XVIeme sigcle.

| Ces moulins 2 l'instar des tanneries témoignent du passé
A industriel de laville.

Le moulin de Vauchewrier est construit au XVIleme sigcle et
@omvisiome la plupart des tanneries de la ville jusqu'au
A eme sigcle. Une halle aux écorces permettant de stocker

* les écorches et de les sécher est construit au XIX*™ siécle
- aux abords immeédiats. Le moulin sert jusqu'en 1950 et est
vendu & la ville en 1960.

~ Le moulin du Launay est un ancien moulin banal, vendu
 comme bien national & la Révolution. En 1825 il est
reconstruit selon un plan plus moderne, il est converti en
moulin & tan courant 1880. En 1887 et 1888, deux halles aux
écorces s'élévent aux abords. En 1901, une tannerie y est
%aéaslie par Jules Hene et elle est la derniére a fermer en

Le moulin du Moulinet, appartient en 1755 en partie a
labbaye de Gétine et l'autre partie est la gogfiété du
seigneur de Chéteau-Renault. 1867, Placi eltereau,
greopriétaie de la deuxiéme plus grande tannerie de la ville.

moulin comprenait: un logement pour le piletan, un
réczteu et magasin de poudre de tan, magasin a écorces,
et nombreuses grandes salles. Les écorces étaient
acheminées par wagonnets depuis deux halles aux écorces
situées au dessus, sur le coteau.
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Intégrer harmonieusement les constructions nouvelles dans les paysages urbains et naturels du Casltelr

La création de 3 secteurs

Le livret 2 réglemente la maniére de concevoir les
constructions nouvelles, ainsi que les extensions et les
annexes au bati existant. Il donne également les regles
nécessaires a 'aménagement des jardins, des cours ou
des clotures. Il fait référence aux secteurs
réglementaires (a I'image d’un Plan Local d’Urbanisme),
des regles différentes pouvant étre appliquées en
fonction du contexte paysager et urbain dans lequel
s'inserera la construction nouvelle. Ce contexte
paysager et urbain justifie de la délimitation des
secteurs. Les secteurs réglementaires sont retranscrits
au niveau du plan 2d Document Graphique. lls sont au
nombrede 3:

Il correspond aux parties
anciennes de la ville de Chateau-
Renault présentant une
organisation urbaine spécifique
secteur S1 dans la plupart des cas :
Ville ancienne alignement des constructions a
la voirie, accolement des
constructions, parcellaire laniéré
ou organisation autour d’'une
cour

Il identifie les espaces naturels

secteur S2 de la vallée de la Brenne et du
Brenne et Gault Gault, ainsi que le chateau et
son parc

Il délimite les parties plus
récentes de la ville s’étend
développées sur le coteau sud
de la vallée de la Brenne et du
Gault. Il inclut aussi le pble
d’équipements de la vallée de la
Brenne (piscine, terrains de
sport et centre socioculturel de
la Tannerie).

secteur S3
Coteaux

Erger
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Secteur S1 Ville ancienne
Identification du secteur

Il s’agit des parties anciennes et denses de Chateau-Renault correspondant aux
noyaux historiques s’étant succédés jusqu’au début du XXe siécle a I'exception du
promontoire du chateau :

e centreancien entre la Basse Vallée et la place Jean Jaurés dont I’'armature urbaine
est soutenue par la rue de la République

o faubourgs des XVllle et XIXe siécles a hauteur des rues Gambetta, Voltaire, Victor
Hugo et Martin Gardien

e ensemble a caractere rural du Haut et Bas Pichon
e hameau de Vauchevrier et son ancien moulin a tan

Enjeux du secteur

Les régles ont pour objectif de veiller a une intégration urbaine, architecturale et

paysagére harmonieuse des constructions nouvelles, y compris les extensions et

annexes, tenant compte du contexte spécifique des parties urbanisées anciennes de

la ville de Chateau-Renault :

e des vues sur le promontoire du chateau depuis la rue de la République et, en
miroir, une partie de la ville ancienne visible depuis le promontoire (toitures et
arriéres de parcelles),

e une trame parcellaire longue et étroite, souvent sous forme de laniere,

e un alignement bati et des accolements quasi systématiques constituant un front
de facades tres fort dans le paysage urbain, avec de nombreuses devantures
commerciales en rez-de-chaussée,

e une articulation particuliére avec le coteau avec de I’habitat troglodytique sur
certaines portions,

e une densité batie complexe, avec des jeux d’arriere-cours accueillant de
nombreuses annexes, dépendances, extensions...

e des éléments batis identitaires et patrimoniaux,

e un aspect minéral, avec des murs de souténement, quelques murs de cl6tures,
des jardins en terrasse, des cours peu valorisées, des cheminements piétonniers
sous forme de ruelles tres étroites entre les immeubles.

Ce secteur intégre le site potentiel de développement du Moulin Habert identifié au
PLUi approuvé en 2021. L'aménagement du site doit étre congu dans I'esprit de
réaliser une véritable greffe urbaine avec la rue de la République, située au nord, et le
hameau du Bas Pichon, situé au sud. C’est pourquoi, les mémes regles que celles de la
ville ancienne sont requises.

Envoyé en préfecture le 20/04/2023
Recu en préfecture le 20/04/2023
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Secteur S2 Brenne et Gault

Identification du secteur

Il s’agit des espaces naturels des vallées de |la Brenne et du Gault, pas ou peu urbanisés,
jouant unrole écologique majeur en participant de la trame bleue et verte du territoire
et également moteurs de |'attractivité du territoire en participant de la qualité du
cadre de vie de la ville de Chateau-Renault.

Le secteur S2 contient des espaces particuliers devant étre pris en compte dans le
réglement :

e le promontoire du chateau et son parc, accueillant la mairie et ses services
e |es jardins familiaux au sud du quartier de la Gare,

o |’espace de loisirs de la Brenne et son camping, au nord de la piscine,

e |'espace agricole de la Barurie, valorisé par une exploitation agricole.

Enjeux du secteur

Les regles ont pour objectif de préserver et permettre la valorisation respectueuse de
ce vaste espace naturel traversant la ville d’est en ouest et du nord au sud. Les vallées
de la Brenne et du Gault nouent effectivement un lien tres intime avec les quartiers
anciens et récents de la ville qui sont résolument tournés vers les riviéres, sans oublier
les tanneries qui ont bénéficié pendant plusieurs siécles de la présence et de la force
de I'eau.

Les vallées font ainsi partie du quotidien des habitants qui les parcourent grace aux
nombreux sentiers ou espaces de loisirs aménagés en leur sein ou qui profitent de
leurs masses arborées qualifiant les paysages depuis leurs fenétres.

L’aspect extérieur et la forme des constructions et aménagements qui y sont autorisés
doivent donc étre encadrés avec soin afin de conserver |'aspect naturel des lieux.

Envoyé en préfecture le 20/04/2023
Recu en préfecture le 20/04/2023
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Secteur S3 Coteaux

Identification du secteur

Il s’agit de I'urbanisation récente de la ville s’étant développée sur le coteau sud de la
vallée de la Brenne et du Gault : quartier de Beauregard, COGIR et quartiers ouvriers
identitaires de la rue Colin et du boulevard Louis Delamotte, quartier du centre
hospitalier.

Le secteur S3 comprend également le péle d’équipements de la vallée de la Brenne
(piscine, terrains de sport et centre socioculturel de la Tannerie) ainsi que le quartier
de la Gare faisant I'objet d’'une opération de renouvellement urbain identifiée au PLUi
par une Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Enjeux du secteur

Les regles ont pour objectif de qualifier les espaces d’urbanisation récentes de
Chateau-Renault, tant du point de vue de I'aspect extérieur des constructions que des
aménagements paysagers. La vigilance est effectivement de mise, un certain nombre
de constructions du coteau sud étant visibles depuis le promontoire du chateau et sa
promenade.

Concernant le site potentiel de renouvellement urbain de la Gare identifié au PLUi
approuvé en 2021, celui-ci doit étre congu dans un esprit général de qualification des
espaces publics notamment. Ce site est moins sensible en termes de paysages
concernant les vues possibles depuis I'esplanade du chateau.

Publié le 17/04/2023
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La composition du livret 2 * article 3 - Implantation et volumétrie ID : 037-243700499-20230412-CC2023_036PJ-AU
Le livret 2 est donc scindé en 3 chapitres réglementant chacun des secteurs : e article 4 - Facades et devantures commerciales

. . . . e article 5 - Ouvertures, menuiseries et volets
- Livret 2 - chapitre 1 - - Ville ancienne ’

- Livret 2 - chapitre 2 - secteur S2 - Brenne et Gault * article 6 - Toitures

- Livret 2 - chapitre 3 - - Coteaux e article 7 - Modénatures, ferronneries et autres dispositifs

e article 8 - Abords et espaces extérieurs

Pour chaque secteur, le livret 2 reglemente les éléments suivants :
Chaque article est accompagné d’illustrations, de schémas et de fiches-conseil pour
* identification du secteur aider le porteur de projet a comprendre la régle et expliquer comment et pourquoi
e enjeux du secteur appliquer les principes du développement durable et de protection de la biodiversité.
e article 1 - Dispositions générales a respecter

e article 2 - Constructions interdites ou autorisées sous conditions
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Préserver les éléments architecturaux et paysagers particuliers qui contribuent a la qualité du cadre de
le livret 3

Le livret 3 s’attache a réglementer les actions possibles sur les éléments patrimoniaux
batis ou non: boisements, arbres remarquables, petit patrimoine, mur..,
indépendamment du secteur réeglementaire, dans le respect de la Iégende nationale
des SPR. Il reglemente également des actions a mettre en ceuvre sur les espaces
publics : immeuble bati ou non bati a requalifier, venelle a maintenir ou a créer...

Il est organisé en chapitres reprenant chacun des motifs de protection :

e chapitre 1 - Mur de soutéenement et de cloture

e chapitre 2 - Elément extérieur particulier

e chapitre 3 - Séquence architecturale et urbaine

e chapitre 4 - Parc boisé et vallée arborée

e chapitre 5 - Jardin

e chapitre 6 - Arbre remarquable

e chapitre 7 - Cour a dominante minérale

e chapitre 8 - Passage d’eau souterrain

e chapitre 9 - Immeuble bati ou non bati a requalifier

e chapitre 10 - Perspective a préserver et a mettre en valeur

e chapitre 11 - Venelle a maintenir ou a créer

Chaque chapitre est organisé de la maniére suivante :
e article 1 - Légende graphique
e article 2 - Description générale
e article 3 - Orientations reglementaires

e article 4 - Droits, devoirs et mise en ceuvre

Envoyé en préfecture le 20/04/2023
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Mur de souténement et de cloture
Légende graphique

Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (légende établie
conformément a I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

s Trait épais gris - Mur de souteénement, rempart, mur de cloture

Description générale

Les murs de clotures participent pleinement a la continuité du front de rue des parties
anciennes de Chateau-Renault, méme s’ils s’averent relativement rares, la grande
majorité des immeubles s’'implantant a I’alignement et de maniére accolée les uns aux
autres. lls sont dans la plupart des cas liées aux demeures bourgeoises, maisons de
directeurs des tanneries, édifices en retrait de la rue. lls prennent pratiquement
toujours la forme d’un mur-bahut en pierres apparentes surmonté d’une grille en
ferronnerie plus ou moins travaillée, laissant ainsi percevoir la propriété depuis la rue.
Les piliers d’encadrement du portail et de la grille sont également en pierres
apparentes ou enduites ou encore décorées de briques.

Au pied du promontoire du chateau, ils prennent la forme de hauts murs pleins en
pierre servant tout aussi bien de murs de souténement et de clotures préservant
I'intimité des jardins en terrasses.

Orientations réglementaires

e Conservation et restauration des murs
e Restitution si dégradation importante
e Démolition interdite

Justification de I'identification

Seuls les murs anciens en relativement bon état de conservation ont été repérés au
sein du SPR. Les éléments de types portails, piliers intégrés dans un mur ancien sont
considérés comme identifiés et protégés au méme titre que le mur, selon le principe
suivant :

Envoyé en préfecture le 20/04/2023
Recu en préfecture le 20/04/2023
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Afin de protéger les murs, piliers et portails participant de I'animation des paysages urbains, le parti pris suivant a été suivi :

ID : 037-243700499-20230412-CC2023_036PJ-AU
les murs anciens intéressants sont identifiés par I'aplat linéaire « Mur de souténement, rempart, mur de cloture » de la légende nationale

I
les anciens portails ou piliers méritant notre attention sont identifiés par le symbole ponctuel « Elément extérieur particulier » de la Iégende nationale ::z

lorsqu’un ancien mur comporte un élément de type portail ou pilier, I'identification et la protection de ces derniers est intégrée dans I'aplat linéaire « Mur de souténement,
rempart, mur de cl6ture » de la légende nationale

Croquis réalisé par Elodie ROLAND, Architecte des Bdtiments de France

~ T 2B O [
e

portail ancien identifié et
protégé par le symbole
ponctuel « Elément
extérieur particulier »

mur ancien identifié et
protégé par I'aplat « Mur
de souténement, rempart,
mur de cléture »

mur ancien intégrant un portail, ces deux
éléments patrimoniaux étant identifiés et
protégés par I'aplat « Mur de souténement,
rempart, mur de cléture »
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Elément extérieur particulier
Légende graphique

Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (Iégende établie conformément a
I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

ZCX Etoile violette - EIément extérieur particulier (portail, cl6ture, puits, fontaine,
statue, décor, etc.)

Description générale

Il s’agit des éléments de patrimoine qui ne sont pas nécessairement de grands ensembles
remarquables mais participent de la qualité des espaces batis et sont les témoins d’une
histoire des usages des lieux. lls sont qualifiés de « petits » parce que leur taille est modeste,
mais leur valeur peut étre tres grande. C'est essentiellement les portails et piliers des
clétures qui sont les plus représentatifs du petit patrimoine de Chateau-Renault.

Remarque : il est a noter que les éléments du petit patrimoine identifiés au Réglement
graphique correspondent aux éléments manifestes de ce patrimoine vernaculaire et font
donc l'objet de prescriptions reglementaires spécifiques édictées ci-apres, mais que
'ensemble du petit patrimoine situé au sein du périmétre du SPR de Chateau-Renault est
assujetti au permis de démolir aprés consultation de I’Architecte des Batiments de France.

Orientations réglementaires

e Conservation et restauration
e  Restitution si dégradation importante
e Démolition, destruction interdite

Justification de I'identification

Ce petit patrimoine a été identifié suite au travail de terrain et avec 'aide du chargé de
mission Patrimoine de la ville de Chateau-Renault.
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Séquence architecturale et urbaine

Légende graphique

Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (Iégende établie conformément a
I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

frise triangulaire grise - Séquence, composition, ordonnance architecturale ou
urbaine

FYVVVVYY

Description générale

Une séquence architecturale et urbaine correspond a un ensemble continu de volume
présentant une homogénéité ou une caractéristique formelle répétitive qui confére a
I’ensemble une certaine qualité harmonieuse. La séquence urbaine doit étre préservée dans
sa forme et peut faire I'objet de prescriptions particuliéres en ce qui concerne la
composition des fagades (les unes vis-a-vis des autres).

Orientations réglementaires

e Maintien de la caractéristique volumétrique de la rue

e  Maintien du systeme de la forme urbaine (volumétrie, composition de fagade ou
usage du bati)
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Parc boisé et vallée arborée
Légende graphique

Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (Iégende établie conformément a
I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

figuré en pointillés épais vert foncé - Parc ou jardin de pleine terre

Description générale

Le SPR de Chateau-Renault identifie ainsi le parc boisé du chateau ainsi qu’une partie de la
vallée du Gault et de la Brenne ayant conservé un aspect arboré et naturel. Ces deux entités
constituent les poumons verts de la ville et jouent le réle de corridors écologiques en
permettant aux animaux de se déplacer, se nourrir et se reproduire en sécurité. lls
conservent également une valeur paysagéere indéniable, mettant en valeur le chateau et la
ville ancienne depuis le coteau sud. Enfin, ils sont appréciés par les habitants comme lieux
de promenade agréables et de qualité.

Orientations réglementaires

e Maintien de la végétation, évolutions possibles
e Encadrement des constructions légeres, des aménagements touristiques et de
loisirs

e Entretien des berges
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Jardin

Légende graphique

Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (Iégende établie conformément a
I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

figuré en V vert foncé - Espace libre a dominante végétale

Description générale

Les jardins a Chateau-Renault peuvent prendre diverses formes : jardins en terrasse au pied
du coteau du chateau accueillant une végétation arbustives et de vivaces, jardins en laniere
a caractere plus arboré, a I'arriere du bati ancien de la rue de la République et s’ouvrant sur
la vallée ou encore, jardins potagers de I'impasse du Gault et parc aux essences diversifiées
des demeures bourgeoises...

Ils apportent une respiration verte bienvenue dans I'espace trés minéral du centre-ancien,
méme s’ils ne sont pas toujours visibles depuis I’'espace public. Dans tous les cas, ils sont
précieux pour la qualité du cadre de vie, pour le maintien d’une biodiversité ordinaire et
pour la fraicheur qu’ils apportent en été.

Orientations réglementaires

e Maintien des espaces végétalisés

e Mutation possible mais en conservant I'aspect d’un espace naturel végétal (parc,
jardin d’agrément, potager, verger...)

e  Constructions interdites a I'exception des abris de jardin et des extensions de type
véranda (jardin d’hiver et serres reprenant la typologie des serres du XIXe siécle)

Justification de I'identification

Les espaces non urbanisés de Chateau-Renault sont trés nombreux, notamment a 'arriere
des parcelles en lanieres. Toutefois, dans le cas de ces parcelles trés étroites, protéger
I'intégralité de ces jardins risquerait d’entrainer de trop grandes contraintes en cas de
volonté d’extension, de réalisations d’annexes, etc. A contrario, laisser trop de possibilités
d’évolutions aurait pour conséquence la disparition de ces espaces de respiration et
d’accueil de la biodiversité locale et occasionnerait la multiplication d’annexes, voire de
constructions nouvelles en second ou troisieme rang d’urbanisation, comme cela a déja été
observé par le passé. C’'est pourquoi le parti pris dans ce SPR est de protéger les plus grands
cceurs d’flots jardinés restants au cceur de l'urbanisation, de méme que les jardins en
contrebas des remparts, les plus exposés au vues depuis le promontoire du chateau, ainsi
que les ensembles de potagers situés aux lisieres de la ville.

Envoyé en préfecture le 20/04/2023
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Arbre remarquable
Légende graphique

Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (légende établie
conformément a I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

. rond vert foncé - Arbre remarquable ou autre élément naturel (grotte, rocher,
etc.)

Description générale

Il existe peu d’arbres isolés au coeur de |'espace urbain de Chateau-Renault. Les places
principales n’en comportent pas. Les quelques sujets repérés se situent aux abords de
petits parcs de stationnement ou des cités ouvriéres du coteau sud, en contrebas des
remparts du chateau, au croisement de deux rues... Il est important de les protéger
car ils marquent, ponctuent et animent de leur feuillage et de leur silhouette élevée
I’espace urbain.

Orientations réglementaires

e entretien et maintien des arbres
e remplacement en cas d’abattage

e changement d’essence possible en cas de renouvellement
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Cour a dominante minérale
Légende graphique

Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (légende établie
conformément a I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

figuré en pointillés fin bruns - Place, cour ou autre espace libre a dominante
minérale (pavés, calades, etc.)

Description générale

L’organisation urbaine des parties anciennes de Chateau-Renault est particulierement
marquée par I'existence de cours parfois prolongées par un jardin. Ces cours pavées
ou bien simplement en terre recouverte de gravillons ont une fonction distributrice
essentielle des divers immeubles composant I'unité fonciére (habitation, extensions
de I’habitation, dépendances, atelier...). Elles s’implantent directement a I'arriére de
la construction ou sont accessibles depuis I'espace public via un porche ou une grande
porte en bois.

Elles constituent aussi un lieu de vie pour les habitants, protégés des regards.
Elles sont malheureusement souvent peu entretenues et peu mises en valeur.

Orientations réglementaires

e Maintien de la fonction distributrice des cours
e  Mutation possible dans le cadre d’une mise en valeur
e Limitation de I'imperméabilisation des sols

e Constructions interdites a I'exception des extensions et annexes accolées ou
non, sous conditions
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Passage d’eau souterrain
Légende graphique

Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (légende établie
conformément a I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

trait pointillé bleu - Passage d’eau souterrain

Description générale

Deux passages d’eau souterrains sont repérés aux abords de la confluence de la
Brenne et du Gault. s sont indispensables a la continuité hydraulique du territoire. Il
convient donc de les protéger. En cas de besoin, leur ouverture et valorisation pourra
étre envisagée en cas de travaux.

Orientations réglementaires

e Maintien de la fonction hydraulique des passages d’eau souterrains
e Mise a l'air libre possible

e Travaux de franchissement de type pont ou passerelle autorisés en cas de
mise a Iair libre
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Immeuble bati ou non bati a requalifier

Légende graphique
Légende du plan n°1 Reglement-Document graphique (légende établie
conformément a I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

® « R » cerclé de rouge - Immeuble bati ou non bati a requalifier

Description générale
Cette catégorie d'immeuble bati ou non bati a requalifier regroupe 4 typologies :

e lesplaces

e les entrées deville

e les croisements de rue

e lesimmeubles de types garage trés peu qualitatif et dénaturant I'aspect de la

rue

Orientations réglementaires
Les actions de requalification consistent selon les cas a proposer un accompagnement
paysager, de nouveaux revétements de sol plus valorisants, une attention particuliere
a porter aux facades des immeubles situés au croisement de certaines rues et a
I'aspect général des garages... Ces actions sont décrites a I'aide d’un tableau, pages
suivantes.
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Perspective a préserver et a mettre en valeur
Légende graphique

Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (légende établie
conformément a I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

< cone de vue symbolisé rouge - Point de vue, perspective a préserver et a
mettre en valeur

Description générale

Il s’agit du panorama identitaire s’observant depuis I'esplanade du chateau, de la Tour
de I'Horloge jusqu'a I'enceinte Ouest le long de la promenade Georges Sand et qui
offre une large vue du défilé de la rue de la République a I'est, avec pour point de mire
I’église Saint-André, jusqu’aux immeubles du quartier de la Gare, a I'ouest, avec vue
sur les quartiers récents du coteau sud.

Orientations réglementaires

e Etude des nouveaux projets a partir de ce point de vue

e Préservation des vues depuis le point identifié
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Venelle a maintenir ou a créer
Légende graphique

Légende du plan n°2b Réglement-Document graphique (légende établie
conformément a I'arrété du 10 octobre 2018 du Ministére de la Culture)

pointillé triangulaire rouge - Passage ou liaison piétonne ou venelle a
maintenir ou a créer

QOO0

Description générale

Un grand nombre de venelles publiques ou privées parcourent la ville ancienne du
nord au sud. Elles permettent de relier a pied, de maniere sécurisée et agréable, le
chateau et son parc a la vallée du Gault. Ces cheminements piétonniers sont ainsi
indispensables aux déplacements du quotidien. Face a la privatisation de nombres
d’entre eux, le PLUi prévoit I'application d’emplacements réservés afin de reconstituer
progressivement ce maillage identitaire a Chateau-Renault.

Le SPR accompagne cette volonté en permettant la conservation de ces venelles.

Orientations réglementaires

e Préservation des cheminements piétonniers
e Mise en valeur de ces espaces par un traitement sobre

e Possibilité de fleurissement en pied de mur

Publié le 17/04/2023 m

ID : 037-243700499-20230412-CC2023_036PJ-AU

T

aménagement

Rapport de Présentation 87



SPR de Chateau-Renault- Rapport de Présentation
Communauté de Communes du Castelrenaudais

Envoyé en préfecture le 20/04/2023
Recu en préfecture le 20/04/2023

6/ L’articulation du SPR avec le
PLUi

Un document d’urbanisme récent
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Le Plan Local d’Urbanisme intercommunale du Castelrenaudais a été approuvé le 16
février 2021. Ce document d’urbanisme encadre les nouvelles constructions, protege
les éléments du patrimoine et planifie ainsi les aménagements futurs.

Il est composé de plusieurs piéces :

e Lerapport de présentation qui pose le diagnostic et justifie des choix retenus,
notamment a travers I’évaluation environnementale ;

e Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables qui exprime les
ambitions portées par la Communauté de Communes pour le territoire ;

e Le réglement écrit et graphique qui fixe des régles de construction et
d’aménagement. Le réglement couvre [I'ensemble du territoire
intercommunal ;

e Les Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui encadrent
les aménagements sur des secteurs stratégiques. Les OAP couvrent donc
seulement des secteurs et non I’ensemble du territoire intercommunal ;

e lesannexes.

Le SRP a été réalisé apres le PLUI. Il ne remet pas en question ce dernier mais vient
compléter la réglementation sur le volet patrimonial et paysager. Ainsi le
pétitionnaire doit consulter le SPR et le PLUi lors de la réalisation de son projet.

Un encadrement de I'aspect des constructions par le SPR

Pour éviter une redondance des regles et laisser au SPR la possibilité de s’exprimer
librement, les regles du PLUi sur la volumétrie, I'implantation des constructions, la
qualité urbaine et architecturale et les clotures s’effacent dans le périmetre du SPR

Extrait ci-dessous du reglement écrit du PLUi :

UB.3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Il est précisé que sur la Communauté de Communes, pour les terrains couverts par un Site Patrimonial Remarquable
(SPR), il n’est pas fixé de régle dans le présent PLUi en matiére de volumétrie et implantation des constructions. Seules
les dispositions du SPR en vigueur s’appliquent.

Un encadrement de la destination des constructions par le
PLUI

Le SPR ne peut pas encadrer la destination des constructions mais uniquement leur
aspect. Pour encadrer la destination des constructions, il convient de se référer au
PLUi. Au sein du périmetre du SPR, la reglementation du PLUi sur les destinations des
constructions, l'usages des sols et la nature des activités continue de s’appliquer. Cette
reéglementation permet un aménagement cohérent de I'espace en interdisant
certaines occupations des sols générant des nuisances et non adaptées au centre-ville.

Des outils spécifiques du PLUi

Le PLUi met en place des outils spécifiques pour répondre a des enjeux ciblés. Au sein
du périmeétre du SPR les outils spécifiques mobilisés par le PLUi sont les suivants :

- Emplacement réservé : cet outil permet d’identifier des secteurs nécessaires
a la réalisation d’un projet d’intérét général. Il permet ainsi d’interdire les
constructions allant a I'encontre de ce projet d’intérét général. Cet outil
permet notamment a la collectivité de rendre a nouveau publiques les
venelles privatisées.

- Périmétres au sein des quels doit étre préservée ou développée la diversité
commerciale: Cet outil permet de développer et maintenir I'offre
commerciale rue de la République et Place Jean Jaures.
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- Zones humides de priorité moyenne : Cet outil permet de préserver les
zones humides identifiées.

- Espaces boisés protégés : cet outil permet de préserver les boisements,
support de la Trame Verte et Bleue. Dans le SPR, ces espaces sont classés
comme parcs et jardins de pleine terre.

- Localisation des secteurs affectés par le bruit et marges de recul le long des
grands axes routiers en dehors des espaces urbanisés: ces deux
représentations graphiques correspondent a la législation en vigueur relative
ala RD 910 et indépendante du PLUi.

Le cas des Orientations d’‘aménagement et de Programmation

Quatre orientations d’aménagement et de Programmation (OAP) sont comprises dans
le périmétre du SPR :

- OAP de la Coulée Verte, OAP de la Basse Vallée

Les objectifs des OAP sont les suivants :

o Permettre le développement démographique de I'agglomération a court
terme par une offre qualitative en parcelles a construire ;

o Faciliter les déplacements piétons en direction de la coulée verte du Gault
depuis la rue Martin Gardien ;

o Limiter la consommation des espaces agricoles et naturels en construisant au
sein de I'enveloppe urbaine actuelle.

o Conserver depuis I'espace public la lecture de I'actuel découpage parcellaire,
en reprenant notamment cette ambiance de « jardins urbains » ;

o Désenclaver I'llot et en profiter pour développer le maillage de déplacements
doux sécurisés sur cette partie de I'agglomération ;

Les OAP fixent une densité minimum de logements et des orientations
d’aménagement visant a renforcer les mobilités douces, diminuer la place de la voiture
dans l'espace public, assurer une gestion de I'eau pluviale afin de limiter le
ruissellement dans le Vallée du Gault, favoriser l'intimité et I'ensoleillement des
logements...

Ces objectifs sont complémentaires au le réglement du SPR.

Erger
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- OAP du secteur de la Gare
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Par sa mixité et sa position en entrée de ville, TOAP présente des objectifs
différents :

o Permettre le renouvellement urbain de ce secteur gare par une
transformation générale de son identité, profondément ancrée dans
les enjeux de demain : mixité fonctionnelle et sociale, mise en valeur
des éléments naturels, préservation des éléments anciens
qualitatifs, formes architecturales contemporaines, etc. ;

o Mettre en valeur I'entrée de ville de Chateau-Renault ;

Rendre plus lisible I'accés a la gare ;

o Limiter la consommation des espaces agricoles et naturels en
construisant au sein de l’enveloppe urbaine actuelle, sur les
parcelles non construites et par la réutilisation de batis existant ou
pouvant étre démolis.

@)

Ces objectifs sont complémentaires au réglement du SPR.

- OAP du Moulin Habert

Les objectifs de 'OAP sont les suivants :

N

o Permettre le développement démographique de I'agglomération a court
terme par la réalisation d’une offre en logement diversifiée, de I'habitat
collectif a I’habitat individuel ;

o Préserver les points de vue vers le promontoire du chateau avec des
volumétries maitrisées ;

o Veiller a la bonne intégration de ce projet urbain dans son environnement
historique ;

o Développer le maillage de déplacements doux sécurisés sur ce coeur
d’agglomération ;

o Mettre en valeur les rives du Gault ;

o Limiter la consommation des espaces agricoles et naturels en construisant au
sein de I'enveloppe urbaine actuelle.

A noter qu’au sein du périmeétre de 'OAP Moulin Habert, le réglement du SPR
renvoie aux dispositions inscrites dans 'OAP du PLUi pourla volumétrie des
constructions.
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7/ Le SPR et 'OPAH-RU

Pourquoi une OPAH-RU et un SPR?

Qu’est-ce qu’une OPAH ?

Une opération programmée d’amélioration de I’habitat est une offre de service
favorisant le développement territorial par la requalification de I'habitat privé ancien.
C’est une offre partenariale qui propose une ingénierie et des aides financieres. Elle
porte sur la réhabilitation de quartiers ou centres urbains anciens, de bourgs ruraux
dévitalisés, de copropriétés dégradées, d’adaptation de logements pour les personnes
agées ou handicapées.

Chaque OPAH se matérialise par une convention signée entre I'Etat, I’Anah et la
collectivité. Elle est d’'une durée de 3 a 5 ans et expose le diagnostic, les objectifs, le
programme local d’actions et précise les engagements de chacun des signataires. En
complément de I'OPAH « classique », il existe des d’OPAH thématiques pour des
probléemes d’habitat spécifiques : OPAH renouvellement urbain (RU) ; OPAH
revitalisation rurale (RR), OPAH copropriétés dégradées.

Deux études qui se nourrissent I'une et l'autre

Parallelement a la révision de son AVAP, la Communauté de Communes du
Castelrenaudais a souhaité poursuivre et conforter ses actions en faveur de
I'amélioration de |’habitat a travers une étude pré-opérationnelle d’OPAH-RU,
conduisant a un dispositif opérationnel sur I'ensemble du territoire intercommunal,
avec des actions renforcées sur le centre-ville de Chateau-Renault pour mettre en
valeur le patrimoine tout en redynamisant le centre-ville actuellement en déperdition
économique et commerciale.

Les deux études, menées concomitamment, se sont nourries 'une 'autre a travers la
réalisation d’un diagnostic commun. Le travail de terrain commun effectué en phase
diagnostic sur Chateau-Renault visait a la fois la hiérarchisation des protections en
fonction des immeubles (valeur patrimoniale et état de dégradation) pour le SPR, tout
en imaginant une adaptation des aides de 'OPAH-RU en fonction de ces protections
et des repérages réalisés in situ.

Initier et amorcer le cercle vertueux ...

Flux d’usagers
extérieurs

Une offre

X o~
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adaptéala
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Installation de
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habitants
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Un cadre de vie attractif,
des espaces publics
fonctionnels et aménitaires

Un patrimoine mis en valeur
——————

ARCHITECTURE

\— & PATRIMOINE

aménagement

e Une offre
il commerciale
services et diversifie...
équipements...
Flux de R v --------
consommateurs « POUr une attractivité renouvelée,
extérieurs un dynamisme des cozurs de bourgs/ville,
une approche patrimoniale intégrée
OPAH-RU SPR
I
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Des aides adaptées au territoire

Des enjeux communs mis en évidence dans le diagnostic

Le diagnostic commun a permis de dresser une vision globale de la ville centre,
déclinée a travers plusieurs volets : I’habitat, les commerces, équipements et services,
le cadre de vie et le patrimoine. L'approche a I'échelle de Chateau-Renault fut donc
transversale, et la mise en place de 'OPAH-RU a nécessité une description fine de
I’état initial afin d’apporter des réponses adaptées en phases stratégiques et
opérationnelles.

La problématique de dégradation des batis s’est ainsi révélée relativement importante
sur la commune de Chateau Renault, avec notamment des travaux de remise en état
de la fagade qui peuvent étre tres onéreux du fait d’une dégradation avancée.

Le diagnostic a permis de mettre également en évidence des secteurs d’intervention
en priorisant certains périmetres : des ilots, des groupes d’immeubles cibles avec des
dégradations importantes sur lesquelles il convient d’agir rapidement. En cela, le
repérage réalisé a permis de comprendre les enjeux pour 'OPAH-RU en termes de
réhabilitation a l'ilot : la restructuration a l'ilot a été nettement identifiée comme
prioritaire pour le volet RU.

Une finalité opérationnelle commune

Suite au travail mené lors du diagnostic, conjugué avec la refonte du réglement du Site
Patrimonial Remarquable, 'OPAH du Castelrenaudais est complétée d’un volet RU
intégrant notamment :

o La définition de deux ilots prioritaires pour le volet RU sur Chateau-Renault :
ceux-ci seront davantage financés.

o L'émergence d’'un fond fagade prévu sur I'ensemble des bourgs des
communes du Castelrenaudais, ainsi que sur le centre-ville de Chateau-
Renault. Des linéaires de fagades ont été définis.

o  Sur Chateau-Renault, un fond fagade complémentaire pour les immeubles
batis intéressants en violet se réferera au nouveau Reglement du SPR.

Ce travail de fond a donc permis d’établir des aides pour la réhabilitation et la mise en
valeur du patrimoine bati, et d’inciter encore plus fortement sur les immeubles les
plus dégradés de maniére trés ciblée, avec un fond plus important de la part de la
collectivité.
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8/ Annexe au rapport de

présentation

La liste du patrimoine remarquable

République

chanfrein du batiment en cour

arriére.

Pompe a bras 7, rue de la Foulerie Dans le jardin Fin XIXe s.
5, rue Marceau Dans le jardin Fin XIXe s.
5, Rue Chaptal En léger retrait de la rue Fin XIXe s.
Chemin des Tilleuls Fin XIXe s.
3, Rue Descartes Fin XIXe s.
Chemin du Pichon Fin XIXe s.
Sentier des Soeurs Fin XIXe s.
14, rue Rabelais En fond de parcelle, c6té rue dela | Fin XIXe s.
Grange
12, rue de la Grange En fond de parcelle, coté rue de la Fin XIXe s.
Grange
33, rue Voltaire Fin XIXe s.
4, rue de la Dans la cour d’entrée Fin XIXe s.
Tabourdiere
19, rue de la Contre le mur de la fagade sur cour | Fin XIXe s.
Tabourdiére
Preshytere Dans la cour arrigre (jardins} Fin XIXe s.
2, rue Martin Gardien
169, rue de la 2 pompes dans la cour arriére Fin XIXe s.
République
27, rue Jean-Jacques Fin XIXe s.
Rousseau
32, rue Jean-Jacques Fin XIXe s.
Rousseau
15, rue Martin Dans la cour Fin XIXe s.
Gardien
Pompe a balancier 11, rue de Blois Dans la cour de I'ancienne ferme Fin XIXe s.
de la Coqueliniere
Pompe a balancier 152, rue de la Pompe BODIN. Au pied du Début XXe s.

Pompe a volant

Place des Droits de

Moderne (vers

aspirante I'Homme 2011)
Pompe a volant sur Place Victor Fin XIXe s.
béti en fonte Geschieckt
Pompe chapelet Le Chateau (terrasse Pompe Gomy-Garnier Fin XIXe s.

supérieure des grands | (Chateauneuf-sur-Loire). Associée a

jardins) une cuve métallique enterrée
Enseigne publicitaire | Rue du Chéteauet5, | « Poéles Godin ». Plaque émaillée | Vers 1900
en lave émaillée rue Gambetta fixée sur le pignon coté rue du

Chéateau
Chemin des Tilleuls Anciens abattoirs municipaux. 1907

Publié le 17/04/2023
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République et rue
Pierre Moreau

marquage peint « Maman Bébé »

Enseigne publicitaire | 9, rue Jean-Jacques Plaque « Total'oaz7rxeesur vIITO
Rousseau poteau métallique. Ancien atelier
39, rue dela « Peinture Vitrerie JC Lamour. Années 1980
République Papiers-peints, revétements sols et
murs. Ravalements.»
6, rue de la Enseigne en bois avec lettrages Fin XIXe / début
République {deux périodes de marquage XXe s.
superposés) « ... Ameublement »
15, rue Voltaire Enseigne peinte sur enduit Fin XIXe s.
« Losties Chiffons »
Rue de Blois. D766 « Parking SUMA. Place Charles de V. 1968
Gaulle ». Panneau peint sur bois.
Sur le pignon de I'ancien corps de
ferme.
Enseigne sculptée en | Rue de la République | Clés en sautoir. Ancienne XIXe s.
ronde-bosse serrurerie Beaugrand
Enseigne métallique | 45, place Jean Jaurés Ancienne enseigne de la serrurerie- | V. 1960
Ferronnerie Mercier. Réalisation
Guy Mercier (monogramme GM)
Impasse des Deux Ancienne enseigne de la serrurerie- | V. 1970
Empereurs Ferronnerie Mercier. Réalisation
Guy Mercier. Restaurée et
réinstallée 2009 (ancien
emplacement sur le portail en
pierre rue Gambetta)
Marquage 52, rue Victor Hugo En grandes lettres capitales : « Ici Vers 1960
publicitaire miel de Touraine » sur mur pighon
3, ruedela Sur le mur pignon Ouest.
République Marquage illisible : « TA
...... SERVICE........ »
6, rue dela « Ameublement général » sous la Fin XIXe / début
République corniche sommitale XXe's.
38 bis, rue de la Sur le haut du mur pignon Années 1960

105, rue de la
République

Sur le haut du mur pignon
marquage peint « Byrrh »

Années 1950

181, rue de la
République. Visible
sur le mur coté
avenue André
Bertrand.

Publicité pour les pressoirs Vaslin
de la société Constructions Méca
Métalliques Chalonnaises CMMC
de Chalonnes-sur-Loire.
Inscription : « Ou il y a de la vigne,
il y a VASLIN. La plus importante
marque mondiale de pressoirs
horizontaux. CMMC». Motif de
grappe de raisin entre deux vis de
pressoir.

Années 1950-60

Rue de Blois D766

«Direction Tours a 1500 m. Hétel
du Lion d’Or » peint dans un
cartouche. Sur le pignon de
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Enseigne peinte Rue Voltaire Ets Losties. Chiffons bois et Fin XIXe s. 33, Rue des Déportés | Cloture sur tr
charbons Politiques
2, rue Pasteur Enseigne en bois. « ... Force Début XXe s. 27, rue Madame Escalier extérieur
Lumiéere Sonnerie » Sornas
Cartouche 113, Rue de la « Jules Vinsous. Architecte. Paris. » | V. 1910 77, rue de la En cour arriére (rue de la Planche Vers 1875
d’architecte République Motif de lettrage en forme de République {parcelle | Brunelle) : vestiges de la grotte et
compas. arriere rue de la jardin rustique de I'ancien jardin
Ancienne épicerie La Solidaire Planche Brunelle) anglais de la tannerie A. Brisset
Date portée 1, rue Descartes Sur pignon de lucarne donnant rue | 1870 Borne-fontaine Rue Paul-Louis Courier | Borne fontaine commémorative 1867
Voltaire dédiée au sieur Fouassier
18, place Jean Jaures Date gravée a la clé de la porte « G. | 1567 Stele Bois du Chateau Stéle en ciment. Lettrage en creux | V. 1990
BERG. 1567 » commémorative peint en violet « Parcours sportif
20, rue Michelet Date en relief sur le grand batiment | 1941 Yves LEROY dit « FLAPI » Crossman
du garage coté Gault canalisé. niveau national. Animateur a 'USR
Ancienne usine de pelleterie Dolat de 1947 a 1978 ». Motif de flamme
Rue du Professeur Date en relief sur le mur pignon de | 1941 olympique gravé en-dessous.
Guillaume Louis I'ancien entrepét ferroviaire de la Plague Rue du Bec Sec Hommage a Alain Bric. Sur le 1997
Coopérative de blé commémorative chéteau d’eau du Pichon
Mosaique murale 10, rue Gambetta Réalisation CRI Atelier mosaique. Pont des Américains. | Hommage au Corps de Génie 1961
Représentation d’un jardin clos, Boulevard National Ameéricain pour les travaux de
paysage et mare. déviation de la Brenne. Plaque
Rue de la République. | Représentation d’une scéne de rue | 2002 fixée sur la rambarde du pont.
Mur de souténement | ala Belle Epoque. Réalisation CRI 157, rue de la LAiglon. Plague souvenir du
des escaliers du Atelier mosaique République passage de I'Aiglon le 2 avril 1814
cinéma Gare. Batiment des Plague en hommage aux FFl de la
Rue de I'église Représentation d’un Martin voyageurs. Fagade sur | SNCF André Bertrand
pécheur. Réalisation CRI Atelier quai
mosaique Indices de crues Rue de I’Abreuvoir Crues de 1958 et 1961 1958 et 1961
Place Gaston Bardet Représentation d’un ouvrier 105 Ter, Rue de la Crue de 1958. 1958
tanneur écharnant un cuir dans un République Salle 1 du Musée du cuir et de la
atelier de tannerie. Réalisation CRI tannerie
Atelier mosaique Bouttes-roues Rue de I’Abreuvoir 3 bouttes-roue en pierre XVllle-XIXe
Fresque extérieure | Salle La Tannerie (hall) | Réalisation : Laurent Mangepapier. | 1998 Vauchevrier Bouttes-roue en pierre XVllle-XIXe
Scénes de Chateau-Renault a Rue du Chateau Boutte-roue en pierre
I’époque florissante des tanneries Rue Martin Gardien Boutte-roue en pierre
Rue de la Briqueterie Fresque peinte sur un ancien 2019 19, place Jean Jaures 1 boutte-roue. Sous le porche de
transformateur électrique a la I'ancienne auberge Saint Michel
demande du Comité de Quartier Le Rue du Porche 3 bouttes-roue en pierre sous le
Ruau. Relate en 4 pans I'histoire de passage du Porche et 1 houtte-
la briqueterie Bignon a Chateau- roue en pierre devant le 5, rue du
Renault. Réalisation Jean-Pierre Porche
Erard 10, rue Honoré de Boutte-roue en pierre
Rue Jean Giraudoux Fresques réalisées a I'entrée de 2014 Balzac
I’Ecole maternelle Jules Verne. 152, rue de la 2 bouttes-roue en fonte
Réalisation Jean-Pierre Erard. République
Scenes des plus célebres romans 173, rue de la 2 bouttes roues en pierre
de Jules Verne République encadrant la porte charretiére
Architecture Parc de la Source Vestiges de la passerelle (trés V. 1910 45, Place Jean Jaurés 1 houtte-roue en pierre dans 'allée
rustique endommagée) transversale
Parc de la Source Grotte rustique V. 1910 D766. La Tabourdiére | 1 boutte-roue a I'angle de I'ancien
W’L‘\" - Rapport de Présentation 93
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oriflamme

Boulevard Delamotte
et 34, rue Marceau

1 boutte-roue a I'angle du
Boulevard Delamotte et de la rue
Marceau

2, rue Pasteur

2 bouttes-roues encadrant le
portail de la cour arriére

31, rue Denis Papin

Sur annexe (garage) en fond de
parcelle de I'ancienne maison
Mercier. En métal avec sigles
N/S/O/E et oriflamme. Fabrication
Marcel ou Guy Mercier

12, rue Stéphane
Pitard

2 bouttes-roues encadrant le
portail

Puits artésiens

105 Ter, Rue de la

Puit de I'ancienne tannerie

23, rue Martin
Gardien

Girouette en métal en haut du toit
a crolipe, avec sigles N/S/O/E et
motif de vache mangeant sans un
seau

République Peltereau-Tenneson
Avenue André Puit de I'ancienne usine a colle
Bertrand Rousselot

Rue des Tanneries
(fond de parcelle,
entre le bras Nord du

Puit de I'ancienne tannerie Enault

8, boulevard lules
Joran

Sur le toit de la grange. Girouette
et épi de faitage en zinc. Motif d’un
laboureur, sa charrue tirée par un
boeuf

4, rue Trousseau

Girouette en zinc. Ornée d’un aigle
en ronde-bosse

Moderne {années
2000)

Gault et le FIT) Rue de I’Abreuvoir Girouette en zinc. Décor de Moderne {v.
Loges de vigne Quartier des Ruelles dauphin en ronde-bosse. Sur le 2008)
Cheminées d’usines | 105 Ter rue de la En élévation complete hangar.
République 18, rue Marceau En métal. Lettrage O/E et motif de
Rue du Four Br(ilé En élévation partielle coq .Sur le garde-corps de I'escalier
Rue Victor Hugo En élévation partielle extérieur
Lambrequins 90, rue de la Sur le pignon des communs Vespasienne 105 Ter, rue de la Vespasienne de 'ancienne tannerie
République République Peltereau-Tenneson. Protégée
11, Chemin des Prés dans un édicule en bais.
20, rue Paul-Louis Glaciére Le Chateau (au pied Ancienne glaciére (porte d’entrée XVlle siecle
Courier Nord du donjon) en briques, couloir d’acces, puits
210rue dela Sur la fagade rue Chaptal et sur la en cloche) du domaine du chateau.
République facade arriére sur cour Accés condamné par un mur en
80, rue Voltaire Lambrequins en bois sur la maison parpaing.
et sur le pavillon d’entrée. Fruitier Le Chéateau Ancien fruitier des jardins et du XIXe siecle
23, rue Denis Papin Lambrequins sur I'ensemble de la domaine du chateau. Ossature bois
demeure et briques. Persiennes a I'étage
4, rue Descartes Lambrequins sur les pignons Croix de chemin Vauchevrier Christ en croix. INRI. Peinte en
17, rue Voltaire Lambrequins sur 'appentis de toit jaune
en cour intérieure Au long de la parcelle | Croix en bois et deux croix en
Date portée Rue Pierre Moreau Gravée dans la pierre sur le linteau | 1881 du 31 rue Blaise Pascal | métal fixées sur le bati
de la 1%° baie du 1* étage et rue Velpeau
1, rue Descartes Gravée sur le pignon de la lucarne 1870 Lavoirs Rue du Batardeau Sol
« F. LAN 1870 » sur rue Voltaire Rue Victor Hugo Sol. Ruines
Pots a feu Rue Gambetta Deux pots a feu en pierre sculptée, Rue du Bec Sec Ancien lavoir du Pichon
encadrant I’ancien fronton de Rue Marceau Ancien lavoir du Haut-Pichon
I'usine de chaussonnerie Poirier Rue de la Saulaie Vestiges du lavoir de la Saulaie
12, rue Stéphane Un pot a feu en fonte Statuaire publique Rue Gambetta / Place | Statue de « Sainte Antonia ». Fonte | 1869
Pitard {endommagé) sur le pilier gauche. des Jumelages d’art. Edifiée par le Comte de
Un 2°™ sur celui de droite ? Forestier en hommage 2 son
Girouettes Impasse des Deux- Ancien atelier de serrurerie- épouse défunte (Antoinette-
Empereurs ferronnerie Mercier. Girouette en Elisabeth Chebrou de Lespinats,
métal fabriquée par Marcel comtesse de Coubert).
Mercier Pétrin mécanique 12, avenue du Maine Exposé sur le parvis de la Maison Début XXe s.
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de retraite Foyer du Maine.
Provient de I'ancienne boulangerie
coopérative des tanneurs (rue de la
République).

République

18, impasse du Gault

Envoyé en préfecture le 20/04/2023
Recu en préfecture le 20/04/2023
Publié le 17/04/2023

ID : 037-243700499-20230412-CC2023_036PJ-AU

2, rue Paul-Louis
Courier

Dans la cave

Entrées de caves 15, avenue du Maine Dans le jardin XIXe s. 6, rue Paul-Louis Dans le jardin
Rue de la Foulerie 3 entrées de caves. Brique XIXe s. Courier
60, rue de la Entrée de cave en briques et porte | XIXes. 8, rue Paul-Louis Dans la cave
Tabourdiere en bois a jours Courier
5, rue Chaptal Entrée a portillon en bois et 12, rue Paul-Louis
protection en grille métallique Courier
Passerelles Rue de la Foulerie Deux piles massives de I'ancienne Vers 1840 18, rue Paul-Louis
passerelle. Moellons et harpage en Courier
briques 26, rue Paul-Louis
Parc de la Source Vestiges de la rambarde, des Vers 1910 Courier
amorces et du tablier 30, rue Paul-Louis
Serres horticoles Le Chateau Serres des anciens jardins Vers 1890 Courier
Parc de la Source Serres de 'ancienne propriété de Vers 1880 13, rue Jean-Jacques
Mogque-Souris (Parc de la Source) Rousseau
Rue du Professeur Restauration en 2016 des Vers 1900 27, rue Jean-Jacques
Guillaume Louis anciennes serres de la propriété Rousseau
Bellevue-Cottage 32, rue Jean-Jacques
Portillon Sentier des Soeurs Maison « Le Buis ». Portillon muni Rousseau
d’une plaque nominative 17, impasse du
49, rue dela Portillon latéral. Serrurerie d’art Pressoir
République 26, Place Jean-Jaurés
Puits Le Chateau Esplanade du chateau, au droit des | XVIl ou XVllle s. 5, rue Chaptal
Communs. Pavillon et treuil a (datation a 9, rue Chaptal
manivelle en bois. préciser) 14, rue Chaptal
Restauré XiXe 11, rue de Blois
Le Chateau Petite cour, au milieu du parterre. | Médiéval 9, rue des Américains
Sans pavillon ni couronnement (datation a Chemin du Bois de la
préciser) Taille
26, rue Madame Puits & manivelle avec pavillon a la 11, avenue du Maine
Sornas Romaine (restauration moderne). 13, avenue du Maine
1, rue Voltaire Puits dans la cave 42, rue Victor Hugo Dans la cave
18, rue Voltaire 15, rue Martin
71, rue Voltaire Entrée de puits ? Arcade maconnée Cariiar
et grille métallique au bout du mur 12, rue Michelet
_ de clétu.re. s 14, rue Pasteur
76, rue V0|ta|'re i Da'ns le jardin 38, rue Victor Hugo
19, rue des Déportés Puits ? Rue du Professeur
Politiques Guillaume Louis
70 rue Voltaire et rue Puits en fond de parcelle ? 15, rue de Vaubrahan
de la Saulaie Presbytére Dans le jardin
2%' rue.de la 2, rue Marceau
Républigire 5, rue Marceau
88, rue dela
R&pbliquE 16, rue Marceau
65 ruedela 31, rue Marceau i i _ _
Rép'ublique 43, rue Marcejdu Ancien puit du Haut-Pichon XIXe-début XXe s.
176, rue de a 27, rue du Petit-
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Boulevard Jules Joran

Mur de cloture de I'ancienne
conciergerie-pavillon d’accueil de
I'hépital

1912

27, rue de la
République

Cléture en ciment de I'appentis a
toit terrasse. Garde-corps et piles.
Art Déco

Années 1930

Place de 'Egalité Deux pans du mur de cldture Est de | Vers 1870
I'ancienne propriété de la Roseraie
(« Maison Sornas »). Moellons et
harpage en briques, contreforts.

22, rue de Vaubrahan | Portail bois a deux vantaux et a Vers 1920

deux piliers en pierre. Portail
d’entrée de I'ancienne scierie-
parqueterie Desré-Roger

Escaliers extérieurs

14, rue Rabelais et rue

Escalier en pierre en demi-volée

de la Grange sur facade arriere
210, rue de la Escalier a garde-corps métallique,
République couvert en totalité de verriére

2, rue Descartes

Escalier en bois. Console
métallique. Garde-corps partiel en
métal

5, rue Paul-Louis
Courier

Escalier en métal (marches, volée,
consoles, garde-corps). Facade
arriére sur cour.

5, rue Victor Hugo

Escalier en pierre (demi-volée}.
Garde-corps en métal.

19, rue des Déportés
politiques

Escalier en bois. Consoles en métal.

17, rue Descartes

Escalier extérieur en métal. En fond

de parcelle
14, boulevard Jules Escalier en métal. Sur le mur
loran pignon.

154, rue de la
République

Ensemble de coursive et d’escalier
en bois. Sur la cour arriére

12, rue Pasteur

Escalier en bois avec toiture en
ardoise

3, rue Madame Sornas

Escalier avec cage intégrale
(bardage téle et couverture en
ardoise)

31, rue Hoche et 5,
rue Madame Sornas

Escalier sur cour arriére avec acces
rue Madame Sornas. Volée
tournante en pierre. Garde-corps
métallique

7, rue Madame Sornas

Escalier en métal a deux volées et
palier intermédiaire

20, rue Madame
Sornas

Escalier en fagade arriére, avec
cage intégrale en bardage bois

18, rue Marceau

Ouvrages
hydrauliques

Vauchevrier

Vannage du déversoir du Moulin
de Vauchevrier

Rue Victor Hugo

Vannage et roue du Moulin de

Versailles

25, rue Hoche
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Margelle en pierr

TLICTTonmerne ATAT

Portails, clétures et
piliers

24, rue Madame
Sornas

Piliers entrée principale, entrée
latérale, clture basse, piliers
d’angles de la cléture et piliers du
portillon en ciment traités avec
décor original en pierre coquillée.

Rue Gambetta

Portail monumental en pierre de
taille. Restauré en 2006

1, rue Jean Giraudoux

Vestiges du mur cléture de la
propriété La Roseraie « Maison

Sornas »

166 rue de la
Républigue et Rue
Jean-Jacques
Rousseau

Piliers du portail de I’ancienne
arriére-cour de I'auberge du Lion

d’Oor

XVlle-XVllle s.

Angle rue du Petit
Versailles et rue
Chaptal

Vestiges de pans de murs de
cldture des vergers et communs de | XXe
Bellevue Cottage puis de la
Coopérative de Blé

Fin XIXe-début

Arriere de la parcelle
du 25 rue Pierre
Moreau, donnant sur
le 32 ruedela
République

Rambarde métallique en réemploi

10, rue Denis Papin

Cloture ajourée en 13 modules de

Début XXe s.

béton
49, rue des Déportés Cléture ajourée en 8 modules de Début XXe s.
Politiques béton
18, rue Paul-Louis Rambarde ornée de 5 croix de
Courier Saint André et d’un mascaron
sculpté sur la croix centrale.
Rue des Tanneries Ancien mur de clture de tannerie, | XiXes.
avec niche et palier de machine.
Moellons et chainage harpé en
brique. Couronnement en demi-
rond.
Environs du 9 rue 2 rambardes métalliques de pont. XIXes.
Ernest Bellanger Serrurerie décorative. Sur le Gault.
Environs du 13, rue 2 rambardes métalliques de pont. XIXes.
Bellanger Serrurerie décorative. Sur le bras
du Gault canalisé.
30, rue Ernest Grand portail charretier a deux Fin XIXe s.
Bellanger piles brique et pierre, et angles
chanfreinés.
103 bis, rue de la Mur de cl6ture du jardin, en pierre | XIXe s.

République

de taille, porte ornée de brique et
cantonnée de 4 piles de briques et
corniche avec losanges en brique.
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Moulinet

Rue Michelet

Emplacement de la roue du Moulin
d’Habert

Parc de la Source

Déversoir du lit de la Source et du
Gault

Le Batardeau

Déversoir du Batardeau sur le
Gault

Ouvrages d’art Moulinet Pont de Moulinet. Sur le Gault. Fin XIXe
Moellons et briques.
Rue Ernest Bellanger Moellons et pierre de taille Fin XIXe
Rue Ernest bellanger Sur le Gault canalisé Fin XIXe
Rue Michelet Sur le Gault canalisé Fin XIXe
Rue de la République | Pont sur la Brenne. Pierre de taille. | Fin XIXe
Ancien « pont Paillard »
Rue Paul-Louis Courier | Pont du ravin de Toulifaud. Vers 1867
Enjambe la voie ferrée.
Rue de Vaubrahan Pont dit « Pont biais ». Pierre de Vers 1867
taille
Rue de la République | Grand pont du chemin de fer. Vers 1867
Pierre de taille
Rue Chaptal Pont sur la voie de chemin de fer. Vers 1867
Pierre de taille
Rue Paul-Louis Grand canal souterrain du Boisseau | XIXe
Courier, Place Leluy,
rue de la République,
Place des Droits de
'Homme
105, Terrue de la En milieu de parcelle : canal XIXe
République souterrain du Gault {(sous le
batiment du Travail de riviére).
Pavillon 17, rue Honoré de Petit pavillon d’angle couvert en
Balzac tuiles plate et faitiere a embarure
20, rue Denis Papin Petit pavillon d’entrée couvert
d’ardoise
Rue Martin Gardien Petit pavillon de jardin, couvert
d’ardoise. Chainage en briques et
épi de faltage en zinc.
Rue du Professeur Propriété du Petit-Paris. Pavillon a
Guillaume Louis toit terrasse et rambarde en brique
et pierre et panneaux de briques
décoratives en claustra
Réservoir-chateau Rue du Bec Sec. Le Chateau d’eau du Pichon. Béton 1936
d’eau Pichon armé. Construction Ets Novello
Tours
Rue Gambetta et rue Base de I'ancien réservoir de la Fin XIXe s.
Renan Ville.
Restauré et réhabilité en habitation
2007.
Lucarnes en fonte 7, rue Madame Sornas | 1 lucarne Fin XIXe s.
d'art
5, rue Gambetta 2 lucarnes a frontons brisés et pot Fin XIXe s.
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140, rue de la 1 lucarne FTITATAE S,
République
188, rue de la 1 lucarne Fin XIXe s.
République
181, rue de la 1 lucarne Fin XIXe s.
République
1, Boulevard National | 1 lucarne (c6té avenue André Fin XIXe s.
Bertrand)
1, rue de Vaubrahan 3 lucarnes Fin XIXe s.
21, rue Chaptal 2 lucarnes Fin XIXe s.
5, place Aristide 1 lucarne Fin XIXe s.
Briand
9, place Jean Jaures 1 lucarne Fin XIXe s.
15, place Jean Jaures 1 lucarne Fin XIXe s.
26, rue des Déportés | 1 lucarne coté rue Jehan Fouquet Fin XIXe s.

Politiques

8, Impasse du Pressoir

Bardage métallique. Construction
Mabille Amboise

Années 1980

Appellation
vernaculaire de
maison

11 bis, Impasse du
Pressoir

« Le Petit Verger ». Sur facade
principale. Panneau peint a motif
floral. Fleurons céramiques
encastrés (réemplois)

41, rue Voltaire

« L'Abri ».

Lettrage en relief placé dans un
cartouche. Sur mur pignon coté
cour intérieure.

Années 1940

7, impasse de la
Chenardiére et rue
Voltaire

« Cloche-Merle ». Peint dans un
cartouche en ciment. Fagade sur
rue Voltaire.

Années 1940-50

7, rue Velpeau

« Villa... ».
Scellé sur mur de fagade. Pierre
sculptée et gravée

Rue de la République

« La Caburoche ». Céramique
vernissée. Matériaux céramiques
des Ets H.Boulenger de Choisy-Le-
Roi

Vers 1900

Sentier des Soeurs

« Le Buis ». Plague sur portillon
latéral

Fin XIXe

16, rue Martin
Gardien

« Le Coin Souriant ».

Plaque aménagée dans I'angle
mural, sous la sculpture d’un chien
ornant une niche concave.

Fin XIXe

19, rue Victor Hugo

« La Tourangelle ». Plaque fixée sur
la fagade.

Années 1940

10, Boulevard Louis
Delamotte

« La Brise ». Sur plaque fixée en
fagade principale

Granges et annexes

23, rue Madame
Sornas et rue Denis
Papin

Grange a bardage bois

12, Impasse du

Grange a bardage bois
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Boisseau

12 Impasse du
Boisseau

Grange a bardage bois

3, rue Rabelais

Grange a ossature bois

12, rue de la Grange

Grange a bardage bois

56, rue Voltaire

Grange en fond de parcelle.
Couverture tuiles plates

10, rue Denis Papin

Grange-annexe en magonnerie et
briques. Trois appentis accolés.
Couvertures en tuiles mécaniques

80, rue Voltaire

Grange a ossature bois couvert de
tuiles plates.

4, impasse de la
Chenardiére et rue
Voltaire

Vestige d’un appentis en briques
contre le mur de cldture sur la rue
Voltaire

19, rue des Déportés
Politiques et Rue de la
Saulaie

Grange a ossature bois, et bardage
bois.

4, rue de la
Tabourdiére

Grange a ossature bois, et bardage
bois.

8, boulevard Jules
Joran

Grange a ossature bois, et bardage
bois.

16, impasse du Gault

En fond de parcelle. Ancienne
grange a ossature en bois et
remplissage en parpaings de
machefer et briques. Bardage bois
sur la créte du pignon Ouest et sur
la fagade sur cour

16, Impasse du Gault

Hangar en parpaings de machefer
et enduit ciment. Vestiges de deux
pans de mur de cloture en
parpaings de machefer

Départ de sources

Parc de la Source
{commune de Saunay)

Départ du lit de la Source de
Moque-Souris

Chemin de la
Moranderie

Source pres du Gault

Accés par le 90, rue
Voltaire en fond de

Source de Méré (station de
pompage)

parcelle
Tirette de sonnerie 107, rue de la Ancienne sonnette de la demeure Fin XIXe
République patronale de la tannerie Peltereau-
Tenneson. Marbre et métal. Sur
pile gauche de la porte charretiere
105, Terrue de la Ancienne sonnette de la tannerie Fin XIXe

République

Peltereau-Tenneson. Marbre et
métal. Sur pile gauche de la porte
charretiére

Rails Decauville

30, rue Ernest
Bellanger (fond de
parcelle rue des
Tanneries)

Vestiges de rails Decauville servant
au transport des marchandises des
tanneries. A 'entrée arriére de la
parcelle, c6té rue des Tanneries

Publié le 17/04/2023

Balcon ou grille a

49, rue dela
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ans du jumelage avec la ville
allemande de Miilheim-Karlich et
ceux avec Covasint (Roumanie)et
Ripley (GB)

monogramme République et rue
Martin Gardien
53,ruedela Grille de fenétre du rez-de- XIXe
République chaussée. Monogramme « E ?
74, rue de la Garde-corps de fenétre du rez-de- | XlIXe
République chaussée. Monogramme « LB »
Place lean Jaurés Garde-corps de la baie du 1" étage. | XIXe
Monogramme « PB » ?
Place Jean Jaurés Baie centrale du 1*' étage. XIXe
Monogramme « RB »
22, place Jean laures Garde-corps de la baie du 1¥" étage. | XIXe
Monogramme « A »" ?
26, place Jean Jaures Garde-corps de la baie du 1* étage. | XIXe
Monogramme
10 Bis, rue Gambetta | Garde-corps de la baie du 1¥ étage. | XIXe
Monogramme « NM » ?
Repére de Pont rue de la Repere médaillon. Sur le muret
nivellement IGN République Sud.
Pont de la Gare.
Rue de la République
Cimetiére du Tronchot
Ancien chateau d’eau.
Place des Jumelages
Eglise Saint André
Place des anciens
d’AFN
40, rue Gambetta
Croisement rue de
I'Espérance et rue
Gambetta
Borne 4, boulevard Jules Borne en pierre. Au pied de
loran I'ancien mur de cl6ture de
I"ancienne conciergerie-pavillon
d’accueil de I'hdpital
Ornement en fonte 7, rue Jean Giraudoux | Deux petites tétes de chevaux en
fonte {(mangue une boucle a celui
de gauche) sur les arcades des
anciennes écuries de la propriété
La Roseraie {« Maison Sornas »}.
85, ruedela Deux petites tétes de chevaux
République {avec anneaux) en fonte
Pavement décoratif | Place des Jumelages Un plateau de jeu de dames et 1995 ?
deux plateaux d’échiquiers géants.
Ornements en pavés noir et blanc.
Totem Place des Jumelages Totem directionnel célébrant les 20 | 2002
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