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PART|E1 " EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés

de développemelats transports alternatifs a l'usage individuel de I'automobile ;
L&ETABLISSEMENT @AD D 4° La sécurité et la salubrité publiques ;

PREAMBULE 5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nat

LE RESPECT DES OBJECTIES EIXESL@®RRCLEL.1012 pu CoODE DE 6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité
LOeRBANISME de I'air, de l'eau, du sol et du seo§ des ressources naturelles, de la biodiversité,

des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la présetiation
Les orientations du PLUi de la Communauté de Communes du Castelrenaudais doivemise en bon état des continuités écologiques ;

répondre aux objectifs deldév@ pe ment dur abl e2digodede®s ~ | 6article L. 101
| ur bani sme. Ainsi, | 6action des col | ec?® Laltegcenwe lpahangemenicematiqeeret I'adaptaiion & ce changamerts, an i s me
les objectifs suivants réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles,
la maitrise de I'énergie et la proiibn énergétique a partir de sources
1° L'équilibre entre : renouvelables.

a) Les populations résidant dans les zones urbaiales e

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des

espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) Une utlllsgtlon econome.(‘des espaces natgrels, la p.reservatlor) .des espaces affectés LES ENJEUX DES PRINCIPAURSSCADRB EN MATIERE b&l U
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages nat

Le projet de territoire de la Communauté de Communes du Castelrenaudais doit égaleme

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ; tenir compte des évolutions législatives et raigesmietervenues depuis la loi Solidarité

e) Les besoins en matiere de mobilité ; et Renouvellement Urbain (loi SRU) du 13 décembre 2000

2° La qualité urbaine, architecturalpastsagéere, notamment des entrées de ville ; - La Il oi SRU du 13 d®cembre 120®@uidleim@ameé
le développement urbain et la protection des espaces ntersi& ldes

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans Bmabitat, fonctions urbaines et la mixit® soci

prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, gestion ®conome de | 6espace, la pris

sans discrimination, desoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, circulation automobile, la sauvegarde des patrimoines naturels et batis.

d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de péartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des

La loi SR@ été omplétéet ses orientations principales confpgardes lois
Urbani sme et Habitat du 02 juillet 2
Logement, dite ENL, du 13 juillet 2006.
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- Les lois Grenelle | et Il du 03 aolt 2009 et du 10 jdiken26&8 objectifs, RAPPEL DU CONTEXTE DANS LEQUEL SEGOABORATION DE CE
d®f ini ssent | e cadre dbédaction et pr®cisent |l es instruments de | a Lbitique
fuvre pour lutter contre | e changement climatique, pr ®server ' a biodiversi
contribuer & un environnement respectueux de la santé. La Communauté de Communes du Castelrenaudais exerce la compétence Urbanism
depuislesj anvi er 2017. Cbdest pourquoi el l e a
- La | o tcésmologemdntetun Urbanisme Rénové Alitldmidu 24 de son propre document ddumumanims me iemt én

mars 2014, réaffirme les principes fixés par les précédentes lois en complétanilgée de sa politique au sens large. A travers la délibESaitiat 01 @rescrivant

contenu des pieces du PLU(i) au sujet notamment des déplacements, du paysages ® a b o r alesi éus intafcommBriawkiont souhaité affirmer la poursuite des
de | a c ons o mdedathiodiversitél badosAhdRercadeetégalement objectifs suivants

la constructibilité des zones agricoles, naturelles et forestiéres, régles qui ont par
l a suite ®t ® assouplies par |l a | oi do-avPsolpngerlayaostichéglamsleprojeicdea tertiteire du Casteleemaldaisne nt a 't

du 13 octobre 2014. - Intégrer les orientations et prescriptions édictées dans le;SCoT ABC
- Ma“"triser | bespace et favoriser | a m
- Lalodu 06 ao%t 2015 pour |l a croissance, Ioﬁg,@tlif\/?Y@rge%a”&(ﬁ@ é\“lgit@r SNENY Sclzahta'noc”e
économiques, dite IMacrom, et la loi du 17 ao(t 2015 relative a la transition ag\r/i(é(;ggement urbain etresepvation des espaces naturels et

énergeétique pour la crmsgance verte V|enngnt enrl,ch'lrila boite a outils dU.PLU(I) o En assurant un développement cohérent et harmonieux entre les
pour encouragerconstruction de logements intermédiaires ou de constructions communes du territoire (entre le développement urbain maitrisé, la

performantes ®cologiquement, et pour per meréstructerationadesCespaced urbarisés, ka nmevitelidadon nies xcénges N
accolées aux habitations en zones agricoles et naturelles. urbaines teruraux et la sauvegarde des ensembles urbains et du
patrimoine remarqualiles)
o0 En protégeant le patrimoine bati et assurer son évolution pour des
activités de développement économique et tquristique
o En prenant en compte les innovations architecturales
o En étudiant les interconnexions entre les communes du territoire entre

el l es, ai nsi gudentre | e territoi
- Renforcer | dattractivit® ®conomi que
o0 Permettre | e d®veloppement des e
territoire (parcs industriels, f
o Favoriser le développement du numérique sur le territoire
o Contribuer 7 | 6 antourstique do territgre | e dG
- Pr®server | 6envibiodversitt ment et respect

- Prendre en compte les enjeux liés au développement durable en proposant un
développement urbain participant a la réduction des consommations énergétique:
et a la préservation des ressources naturelles.
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EXPLICATION DES GRANDS PRINCIFFS@ET DPADD - une organisation territoriale hiérarchisée,
- laqualité environnemtale et patrimoniale,
L6 ®l abor aayantacdébutdipr miUér tri mestre 2018, | 0 aledéielbppement uabttife resobv@e derertains éspaces
Communaut® de Communes ®tait une approbati a@évelbppement éconoeique, au cours de | 6ann®e 2
Le PLUi étant appelé a satisfaire les besoins de développe@mmtndedaté de - laqualité et la diversitéei@quipements et services,
Communes pour une dizaine doéann®e, tous 'Ielessgoésﬁ"gt@é"td?plla%ergua_nthtatlfs et qgualita:
dans ce PADD sont réfléchis pour la périe2e32020 - ledévelop en]ee?ﬁ son espac urbain cel ra[,g gl o m®r-ation de
Renaultommeilémenincontournable kderéussite de ce projet

Cbest au cours de | 6® aborationsesont di agnostic que | es principaux enjeux du ter

dessinéet ont permis doéaffirmer, déaffiner et igoéﬁ&g)ﬁﬁsﬁaﬁémt&iu&Ehlf\@&éofufzsﬂﬁDE§r rit

initialement dans le cadre de la délibération de prescription du PLUi. Quelques éléments de

contexte sont également venus enrichir la réflexion sur kepitojetldes objectifs GRANDS PRINCIPES DE CE PROJET
nationaux en faveur de la revitalisation desviksres centresurgsen font

notammemiarte. En effet, le déclenchement de notiveaucemenen faveur de cette

politiqueational@ notamment permis & ®ecirtleecomimundlea si gnat ur e  gE=ROSRNIOININ=YI= R =2i=dR el 2V VNS] s SN VUYL

déune convention doOp®rati,etde MagiereRpbus i t al i sation des Territoires (ORT)
ci bl ®e, de | 6organisation doéune Op®ration Programm®esSPRAR@POJY $t€i'on de | 6Habit.

de Renouvellement Ur@irAFRU). o .
@ ) Le développement durable du territoire de la Communauté de Communes repose

Le principe propos® pour | 6® aboration Rifel TGl .FP"’A'DEDm%%tt vefr sbgﬁbﬁ&/émaérhf)ﬂatd_tei & 0dly
du Documengetda®rObg retcatiifosn du -ReBaulf(ABTb o i £fet ce damigt egt encese,tigp dépenpant des grandes agglomérations environnantes g

et de la d®cliner ~ | évilenpon leseélusidetiee r c 0BMAnG1 &0 1qr Mesmylide mpl oi s (des points de
Communauté de Communesie Castelrenaudaie puisse porter seul un projet de services et commerces, etc. Cette d@®pend
territoire ambitietlle se daitonccollaboreavec les Communautés de Communes du ~ POUr de nouveaux habitants, est surtout préjudiciable powr degafanéiientes surle
Val do6Amb®Bil®r @tVal de Ch e autopamisatimene amBi€tdi"dd °0d d Bmede d¢dd doivent faire face u
l 6attracti vi ta®étrépoletousrangglla e r epr ®sent e o .

P 99 P Ainsiav ant de sbattacher " | 6accuei l de [
Le PLUi reprend ainsi pleinement le fordiepreiet de territ@eSCoT, & savoinn Communaut ® de Communes concentre | d6ensen

défi qualitatif dans un positionnement géographique stratégique et ene dominaRPUveaux emplois. Cela se traduit notamment par un objectif de croissance démographiq
environnementale reconnue et revensliquéeerritoire du SCoT vise & se positionner ~ Jugéraisonnable de +0,8% en moyenne par an sur la perilsd 2086 que la
comme«<une communaut® de vie [é&] al t er n a%rgisgagee dermographigue pasadesengblement; plys fogep notamment ur Ig pEriode o

| 6aggl om®mardceé 2oune exemplafité patrimoniale, de développeaent durab 19992015 (environ 1%)e s ef forts sur | dempl oi soatt
et de diversité. forte du nombre doéemplois, mais aussi | el

qualifiecsCet t e croi ssance du nombre doéempl ois
Afin de viser cet objectif ambitieux, la Communauté de Communes décline son projepdei squdel |l e est d®pendant e tsarde tarrjopeo| 0 g i ¢
territoire en 7 axes ciblés Toutefoispour la traductioie cet effort, le PADD prévoit de limiter la consommation
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déespace |i® " | d6habitat et aux ®qui pe mamunesditeritegire pmiemdiap alee dpdretce adi@estpicie®d /r £0
d®vel oppement dBienledftenadltdnvient de@re®@ie ces chiffresqlet e .bi ai s de son ptl e gar e. -Réhault eshcenstiquéesparlad a g g
l a consommation fonci re avec prudence,Vvipantrs deuChitErsaulinamsi que tods lep espacds arbains stues en déhars dege U
de nouveaux emplois. limites communales de la ville (quartiers de la Toucheyau Bduld Es p ®sura n ¢ e

Brenne, Le Chatellier a Saunay, Le Pichon aefioureine, le site de la Boisiniére a
Pr®cisions sur | o6objectif de 0,8% de crpgigsednce d®mographique

Cet objectif démographimseripleinementans les orientatiahsSCoTa  f ai t | 0 q frdjafs He ce Pole Urbain Strucastensuitessuméar les communes de Nouzilly et
doarbitrages ~ | 06®chel dudait dueralentissen@mt dentas n a Yifiefomeét &n it HiPBER Relais qui devront rayonner par leur densité en
croissance obsest la période 26A015post crise économique de 2008xlentours équipements, commerces et service suteteitmires respectifSellesi devront

de 0,6%ar anNeéanmios, cealentissement reste a relativiser puisque également participer au développement démographique du territoire et absorber une par

. . . non négligeable de la demand
- Le Castelrenaudais a pris beaucoup de retard sur les besoins en logements gig

observesur le territoiria plupart des derniers Iotlssemepts etant mlets Ce renforcement des principales polarités, par ailleurs désignées comme tel par le SCc
les PLU communaux ne proposant plus de surfaces aurbarpseéentiels

en densification, -~ 106image de Vi | ,g\Bé:i qmg }:ependant veiII"er a préservgr la vitalité des autre,s cnngi&n\xes « .
- Depuis le d®but de | dann®e 28at8, | es0NctonidiUtdingns @ clo o nfihguSeSse sdoeRGEeEFaIE{RY (T d 1f | 0d

de nombreuses entrepr idseess csréRarn s toanlsl aluaiénenicaracieees prappse ietteasritoiree (plus o moins rural, plus ou moins

adlacléLesdemanddsl ogement risquent ;donc do@Paokrueonpasitiduempduts o plusmwmomspaysag®d)c he dob

- Les communes situées dans"tcd ur onne de Tours, " dgleisma greo tdaemmenU Z iploluyr cel antshaéf ddmatresar
Icogstatent Iunfaresc,@smn ftor_10|ére importethte fait du desserrement de territoires  rurawe n sdbappuyant sur leur caract
6agglom®ration .
- Les promoteurs et professionnet s ded (K)nﬁg a % qughtptors t||onnnermen gr t@% 9
se renseignent auprés des mairies contribuant a une enS|te de commerces, services et equemhe;nfsappm
- Les bailleurs sociaux tsdréeregimigpamt ® gRAXiRiig santles gommunesfdesHedmbegt.agrenenGatinesde Crotelles et
la construction de logements neufs ou quelques réhabilitations dAutréche.

Cbest a hiérarchisattpn @mnhunale, reprise initialement du SCoT pour le Péle
Taux de variation annuel moyen entre 1968 et 2015 (en %) Urbain Structur ant -Réraultletdea Botes Relai®de dduzilg et d e
1968a  1975a  1982a  1990a  199%9a 20102 Villeddmer est complétéépai nserti on de cette nouvell e

1975 1982 1990 1999 2010 2015
Castelrenaudais 1,02 0,90 0,65 0.3 1,15 0,60

« Se structures

Ce princi pe padsedancinévitabtementsgard & o h u PaleaUrbeim n d
Structurant de | 6-Regaylt com@e arincipaln vectter deCh ©t e a u
développement économique, démographique, en équipements,retc.| 6 ensembl e des
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Structuration territoriale affirmée au

Précisions sur le scénario en logements

: JA o
e )

gorﬂie urbain structurant

/ gt
-4 Lo Ham ! 8 ' Pole relais
e oy v — & 4 -
i.\ y ot ©  Pole de proxinite

3
Y
i ke
= , Morhed .-\( Communes rurales
‘f 3 b R Orgarisation des échanges
\-" Y 477 avecles teriitoires voisins
. B 7
- f \\
s .
- ehicolss-
# AR
y oy
L R N\é T,
" Bek

Cette hiérarchisation se traduit notamment par une répartition de la création de nouve
|l ogements sur | e territoir eRenaul®auwoir .
les Pdles Relais et #B6 restant sur les autres communes rigfalesécisions-ci
dessous) | | sbagit evnolr®matl ®t ®06 iddfulnex ivadr,i t @
phénomeénes passés ou les constructions se sont plutot réparties de maniere anarchiqu
gré des omptunités permises par les PLU ou lotissements disponibles, en raison d
desserrement de | 6 agimgsil lesm@measrpdles du tetritoiter a n ¢
accueillerontdgs 6@ des nouveaux | ogements. Aucun
les Ples deProximitéEn revancheadsle cadre des réflexions sur le réglement,

| 6 af f isPalea deiProxinuibiirea se traduire par des possislityveloppement

plus importantes et/ou plus diversifiées (habitat, économie,épripasrestsic.)

gue sur les autres communes plus rurales.
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I nitial ement, une r®partition de

35%

ChéateatRenault, de 30% sur les Pbles Relais et 35% sur lEmmautrass avait été

d®battue |l ors du Conseil

de nouveaux logements a réptisetes Pdles Relais, s qu ant
de

Communaut ai
traduction réglementaire de cette répguiaela représentainombre conséquent
textemgiogendr e
| 6 e nv e kbxcesgve, ungressiom ifonterir les équipements,. etette

re

répartitiom donc été rédusur les pdles relais pour étre redistsbudes autres

communes plus ruraeaotamment les P@leProximité.

MOYENNE LOGEMENTS COMMENCES ENTRE 2007 eT 2016
[ < 1 logement neuf / an
1 a 3 logements neufs / an

3 a 5 logements neufs / an
5 a 10 logements neufs / an
I > 10 logements neufs / an

Samr-Lavasnr-en-GATiNes SAINT-NCOLAB

oEs-MoTeTE

Dave-MariE
-ies-Bows

Sowrces : INSEE RGP2015 ; URBANIsm
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MovyenNE LOGEMENTS cOMMENCES ENTRE 2012 T 2016
[] < 1 logement neuf / an

1 a 3 logements neufs !/ an

3 a 5 logements neufs / an

5 & 10 logements neufs / an
I > 10 logements neufs / an

Les Herumes

SakT-LavrenT-£N-GATINES BanT-NicoLas

pes-MareTs

Auzeues-en-TouRANE

Sources . INSEE RGP2015,; URBANsm

«Ne pas faire abstraction des territoires voisins

Si b volonté principale de la Communauté de Caowstagzefie de son autonomisation
par |l e biais ddlenmeeeste, etaestera, gas mains tépendarite desn
principales agglomérations environnantes pouy ges | o g i eéquipethénesmp | o
services et commerspgcifiqueCe PLUi doit donc prendre en compte cette réalité et
sbatt acher hinges avecden terst@res avoisisants® ¢

La place du ferroviaire est notamment
déune | igne TER double | imite
detrouver de nouvellesalteinav e s ~ | a voi tur e

PLU de la CC du Castelrenaudais

f or t e me n ttranspers parceaus esiderdieh e¢énhaufement @dimatiBekeseEritoices tres urbdinsi t

développement de lignes de car performantes et coordonnées avec Jehbgmes intra

de | 6agglramgel®r ati on Tou
Comptage des déplacements domicile/travail entrées/sorties du Caste
Montoire- _
Légende v

-5 Volume et direction des flux externes sortants > 100 personnes

+45  Volume et direction des flux externes entrants > 100 personnes

4 /é \ :\V;“/"m\ 41 - LOIR-ET-CHER
I
\

@  Gares ou haltes ferroviaires
—— Voies ferrées
——— Liatsons de type autoroutier
Lisisons routiéres principales
[ uimites communales

[ [p—

] e et cc s oo

Source : PAC de I'Etat, INSEE 2014

L IIe@ORTANCE DE LA DURABILITE DU PROJET DE TERRITOIRE
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commun, limitation des déplacements domicile/travail, capacités financieres plus importatedinaire8 si t u®s au cTur des espaces urbani s

pour la maitrise des projets urbains, etc.), le terrifi@istelrenaudais gaitivoir a la fois des espaces de biodiversité intéressants, nhessééissnts participant de la
proposer a ses habitants des actions crédibles, a son échelle, pour son habitabilit¢ suréel or i sati on du cadre de vie. Ils ont do
long terme. Les populations actuelles et futuregainiviset projeter a long terme sur déo¥% |l a n®cessit® dbében pr®server certai]
la Communauté de Communes. notamment dans un contexte endartce est a la densificdgsrtissus urbanisés.

PRESERVERA TRAME VERTE ET BLEUE DU TERRITOIRE SANS COMPROMETTRE LES
ACTIVITES HUMAINES

La Trame Verte et Bleue est un outil déam®nagement durable du territoire, mis €
au Grenelle de | 6environnement, ayant pour but |l a pr®servation de |l a biodive
correspond a un réseau de continuités écologiques terrestres ejlaqeativgtesux

esp ces animales et v®g®tales de&amiommuni quer , circul er, sdbali menter, se reprod
débassurer | eur survie. La Trame Verte et Bleue contribue ®gal ement au maintien
rendus par la nature (qualité des eaux, pollinteatiiom dés eaux, qualité du cadre de

Vi e, ventilation natur el |, urismesBurturbtiant i on des temp®ratures doo®t®, |l oi sirs

des paysages, etc.) ce qui est particulierement vrai dans ce contexte de réchauffement du

climat.

Dans ce contexte, le PADi denti fie |l a n®cessit® dbéins®rer |l a trame verte et bl eue de | a
Communaut ® de Communes ° un r ®seau plus 1l arge ° | 6®chel l e R®gionale et pr ®c i

localement sur le territoire du $CoT. 6 icernréseau ségignpbur fonctionner, doit
nécessairement awme traduction locale.

llexprime égalemeri ob|l i gati on de pr®servation des espaces naturels |l es plus remarquables
du territoire pour leur réles de réservoirs de biodiversité. Les principaux espaces concernés

sur le territoire sont les ZNIEFF |éssylds massifs forestiaesges et étangdc. Cela

se traduira concrétement, au niveau du réglement, par un classement en zone naturelle ou

agricol e, et plus ponctuell ement par une d®clinaison dbéoutils sp®cifiques de
strictes. Ces élémsede protection sont notamment néceagairesau des continuités

dégradés, causéeprincipalemepér les axes de flyxi traversele Castelrenaudais

(LGV, autoroute, gtc.

Audela de ces grands réservoirs de biodiversité et des prinapsiécaogidues, il
convient également de porter une attention pawicxliéndieux naturels dits

PLU de la CC du Castelrenaudais Rapport de Justifications
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DOCUMENT D'ORIENTATION ET D'OBJECTIFS
ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Important : Tous les symboles et tracés indiquent
des principes de localisation ou des localisations
préférentielles, lls n'ont en aucun cas un caractére
de délimitation géographique précis.

Heboult

=

" Debimitet bes ermncloppes utbanmsdes el maitrise
—-'] la corsommation des espaces naturels et agricoles

l Maintenir la vocation agrico ke des espaces cultivés

Ilentifier et pratéger les réservolrs de blodiversité
I principae réservoirs de blodiversité boises

51313) réservoirs de biodiversith institutionnels
Protéger volre restaurer les milieux agquatiques et humides

Préserver ou restaures k continuité du réseay 1
hydrographique et de ses berges

::L'l Identiher et proteger bes zones humides

Préserver ¢t restaurer les continuités écologiques
delatrame verte

S Corridors bolsés
Cormridors hetbacés
Cornsdors heibaces potentiels (SRCE)

—
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PRESERVER LA RESSOURCE ERANXS UN CONTEXTE DE RAREFACTION

Le PADD sbest fix® pour ambition dbé
conformément aux dispositions du SDAdEdtagre 2020121. Le projet affiché par
la Communauté de Communes est donc:celui de

- Ldéaom@dtii on de | a ;qualit® des

- De la prise en compte des périmetres de protection autour des points de
captaged 6 eau ;potabl e

- La gestion des eaux pluvjales

- Laréduction des consommations

- Ldam®lioration des ®egtifii pement s
Le PADD met égalensenbvard a v ol ont ® de p®renni ser
et [ ui | ai ssant un maxi mum de
stockage de | 6eau. En e fueestlacalsede pédaudse

de sécheressgdus nombreusespetu favorablés | a cul ture et
égalememteu favoratd@ ladiversificatiate cette activité agricottammepbur des
consommateurs qui se tournent de plus erspins &griculture de proximité comme le
maréchage.

REDUIRE LES EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERREMENPAR LA
REDUCTION DEUTILISATION DE LA VOITURE INDIVIDUELLE

Méme si les actions de réduction sont toujours plus difficiles & mettreen s ur

territoire a dominante eurkld Castelrenaudais doit lui @apg®rterdes mesures
concrétes relatives a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

La voiture individueBée principal moyen de déplacemertauitoirees alternatives
devronginsiétre proposéesans | e cadre du PLUI t el
transports en commun existamse r s | 6ext ®r i eur duett er
| 6augment ati on de | e etlasécuwitaddesitnéares dé e
déplacements doux | 6 a m® n e gescoveitnrage,@td.a i r

En parallele, le PLEV@® g al e men't
des principaux sites

pr®voir |e
doé®qgqui pe mé&luaire au,
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maximum les besoins en déplacements sur le territoire. La concentration envisagée de

majorit® des nouveaux | oge mennhadammant | es
a'S fals'cdttd logiqud, Protection de a ressource en

Enfin, sur le territoire, des projets de@itod o n s rehdu@etablakyronpouvoir

sidstallery u 6 i |dsé i snpubljusgii privée de di mensi on i ndust
ddL? ﬁa‘?tif:‘ulieLe territoire du département étant faiblement doté en installations de
pr oduct iesmmuvelab@eciecongtitue un véritable enjeu pour le territoire de

la Communauté de Communes, face notamment a des porteurs de projets de plus en pl
nombreux et aux capacités financiéres importantes.

ni ssement col
LIMITER LA CONSOMMATION DES ESRGSRESOLES ET NATURELS

88844 ¥ié&® JPuinCod@v eSIUdppemeretr THtiPhbPe d

soupl es s@mniufatié de CEmMENEsBIB Veillef Dla lithkatioh d $a’cdnSomdtich Re sBsG&pHc!

X U Byricled et'nBufiehs Biftgbaht DdAtAIrémet led B &llés Eonstructions, quel que soit
I 0 BUr Ge¥tifalloR, sur del dsfades eh Behdification, renouvellemenimébzsnyersire

le réinvestissement du béati ancien

A | 6®chell

e du SCoT, xédense seppyr ka périadd 2618o nt n
2030
- 34% des nouveaux logements sur la Communauté de Communes doivent étre
r®al i s®s |l 6i nt®rieur des enveloppe
un- Consommation fonci re pourhasodbh7abi t at
ha par an
- Consommation fonci re pousoit63bdapart i vi t
an

| esréflexiorede |h Communauts pea@mmrumssathbgiedan PLULjt étre menée
r idang une legiquealé compativitteses objectifd affichéstddds 1€ SCoT. )
d®vel oppement
Suie au diagnostic du territoire, et notamniménti ndatdiléaes potentie sein
desenveloppeurbaing (cf: 01 diagnostic morphologie urhdesélus du territoire ont

rappr oc lpe s vite sel eesdreeconmte Cqaes cesl dbjectife iéthient atteignatiés)e voir
C O riépeassabless

et services du territoire afin d
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Le PADD prévoit dpoar la période 262TBQ - Les bourgs principaux des autres communes et le Sentier & Monthodon
- Quelques hameaux significatifs.
- La r®alisation de 40% mini mum des nouveaux |l ogements ° | 6int®rieur des
principalesnveloppes urbairuks territoire (céxplicatiarsur les principales
enveloppes urbaines du territoire) Si cette notion de hameaux significatifs peut poser question de prime abord, elle provie
- La limitation ~ dedancensommationtfomdieredaoud 6 hegstiar €68t doéune volont® des ®l us du territ
constructicshe | 0 g e ment s soétneoyedpue hapaeant s syt | e territoire. To uidolementidas un hasmeau @ltus r

- La limitation a 75 ha pour la consomfoatiéne liée au développement de
I 6acti vi po@ laPériade 2ZMB0 gachant que sur la période-2018
2020 aucuneouwdimiea ddta® tvivali® i s ®e

étreunnemens face © Il a volont® de durabilit
s u AINS| d@sigpé& daivent se limpitgr en nombre et répondre a des criteres bien précis (étr
desservis par les principaux réseaux plviales, eau potable et surtout défense incendie
suffisante °tre g®n®r al ement O I, &ra consit@®¥E0 uanut o u r
Pour sdassurer de | Olesplustratdgiguak Communalte s e sminimumm dedGlogemels).i n s
de Communeségalemergouhaité inscrire dans BADD une densité maténbrute
pour les opérations de productiogel@ests 6 i n degeallasaffichés au SCoT, a

) SABSURER @MN DEVELOPPEMENT URBAIN QUALITATIFUNE OFFRE
savolt

DIVERSIFIEE EN LOGEMENTS

- 20 logements par hect ®enautsur | 6aggl ga®riagd mwal ydsee ChPt gRlc de | ogements du Ca
- 16 logements par hectare sur les communes de Nouzilly et Villedomer majoritairement de grande taille (4,5 piéces en moyenne) et occupées par leur propriétair
- 13 logements par hectare sur les autres communes du territoire. (68%). Cette situation laisse finalement peu de place a un parcowsmggatentrel

le territoire et limite donc le renouvellement de la population, avec toutes les conséquenc

Dans |les zones doaosdr une densdstermes®dielmed ot  d QUe fefadeuf indui@pg snftp not amment ° cause de ce
Communautés de Communes propriétaire du foncier sera attentive a la limitation R@pulations plus urbaines des agglomérations alentours hésitent asv@ i nst al | ¢
gaspillage de | O6espace en engageant e nermRifgoPeur preyve, wrbplisgerhague jpur dessilipus eptie de ceptidle flee x | o n
mutualisation des surfaces (stationnemenisn désrgaux pluviales, etc.). Tour et |l e site de | 06l NRA cpcentreurbaies tr ava

Néanmoins pr ®voir des extensions des envel o’y de§s PaRMBEFe lpograenty Gledguont Liesmis an place sut le defiwiteidn |
pourquoi dans le cadre de la traduction réglementaire de ce projet, la Communautéce s t e | r enau dai s, ~ne de vron t p_I gades 6appal
Communes soest att ac he@®nouveawur ides aspaeas c e Farcgligsyaebatipg [ptisspments maisils devront intégreme pluralite de formes

appréciés comme maiessiblest moinstratégiqep our | a pr ®s er v at [ERPRdants a kg agxbespins des pegsonnes agees, des jeunes menages, des revenus
agricole ou de la biodiversité. modestes, des familles avec enfants ou familles recompasébsnesccueil des

familles de gens du voyage fait également parti de ce projet de territoire.
Explications sur les principales enveloppes urbaines du territoire

Cbdest ai neldgemguideit rdpdndré duratdement aux besoins de toutes les
Sont considérées comme principales enveloppesiurteitese strates de la population castelrenaudine. Le PLUi devra tout de méme veiller a ce que ce!

) diversification ne contribue pas a accentuer les risques et nuisances, notamment pour I¢
- Ldagg!l om®r aRenaglln de ChOt eau

PLU de la CC du Castelrenaudais Rapport de Justifications
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plusvulmiéa b | e s fienrecomgtede® B hgement s cl i mati questpaysagetePdael (pu®ser ver di agnostic de terr|
des 1lots de fcheur, prendre en compte les services rendus par la nature, etc.) touristique qgid or gani se auj our ddéhui sur |l e terr
«nature, le qpaysage, le atrimoine.

Si ces équipements touristiques fonctionnent bien pour la plupart, complétés notamment

L AETRACTIVITE DUCASTELRENAUDAIS ENJEU PRINCIPAL DE S

un office de tourisme intercommumeg¢iet ant doéy rediriger | es
Ao O territoire, ils souffrent tout de m° me
Pour se consttue comme une alternative Cr®d|b|pé1ares| ‘degplaom®ar|at@? tg®Jr nnd]el’lema'ﬁa@)ga
S

Communaut ® de Communes se doit dé°tre r?sgalfraélo%}{:lq:Q}eg Q%L&O?[EU%CICO'EPE@Q&%E@T‘?{@ ddeed%t'? |
commercants, industriels, habitarEfieee doit ainsi de proposer une offre, au sens large une véritable identiténire Loir et Loreque le territoire du Castelrenaudais doit se

du teme « différenciantemais tout aussattirante a ce que chacun pourrait retrouver trouver. Le dPII;It, a tra\t/tersﬁses d’|ff$_rents to_:tlls_itc:j);;%ermet;re alla Cgmmunaute d
dans | o6un des c esfcommerses,senicesi équpements, émplois) n Communes destturer cette offre spécifique et idefui e randonnées, mise en

main défuvre, accessibilit®, etc.) . valeursdeselementsdepatnmomeatect|on des pcangttudog e s d o
déune offre nouvell etcn h®bergement et r

Cette offre plurielle doit égalementiréaax besoins de ceux qui sont déja installés sur
e territoire et qui souhaitent ye rest GARANTRYARPOURSEITE BBIEENHS DEMOBRAAHIQUES PRUIBEXSUR LE PO U T

partenvers les centres urbains environnants. MARCHE DE NOUVEAUX LOGEMENTS
PARTICIPER A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE LOCAL ET ABES PAYS QUELLE QUANTITE DE LOGEMENTS NECESSAIRE POUR LA POURSUITE DE CET
ATTRAI$ TOURISTIQUE ET RESIDENTIEL DU TERRITOIRE OBJECTIF DEMOGRAPHIQUE

linefaitaucundd e que | dun des v®ritables at ou t"U degaransr Iascpk@spop geﬁ %r%pg]sgpjegtlfs@% Ge proigf flegmmitogeE| 4
de son patrimoine et depEasages majoritairement ruraux. Les actifs travaillant sur les@ € Commune s ®cessairement sobassur.
agglomérations alentours sont préts a parcourir des distances importantes pour reS|deP'§M° de croissance annuelle moyenne sur la per2080p0RBe se réaliser. Pour

le territoire du Castelrenaudais. Le cd&Bt areddi® Odu M ghkfment 9 &EB&N 5146 &G eHH
de cet attractivitte PADD insiste donc pour que le PLUi prenne en compte cet atout ertehabllltatlon de logements vacants (taux de logement vacant significatif sur certaine

participe ~ sa mise en valeur. Quoéil s&EYYPPEENaNIETEPI mBPnE8eFELBARLOR o2 N Gl

Historiques @eluplus commun, voire méconnu. 2 changements de destination par an sur le territtéréd oonstruction neuve

(programmes de logements neufsd@calgpagale parcelles a batir). Cette multiplicité
Les paysages agricoles, boiséslldes encaissées (présence detoagieslytdsde des offres constitded a i Unla®ude poidpour répondre aux besoins multiples
bourgs anciens, industriels passastérisent également cette qualité du cadre de vie sur expliqués précédemment.

le territoire. Leur maintien en bon état est donc indispensable. o o . )
Selon les estimations réaisims le caddu projetune croissance de 0,8% de la

En plus de | 0 auetchacum deicesiélés®eaur i@isire,d e st i aluls @opyatioéquivaudraét un gain équivalent a 1.360 habitants supplémentaires pour le
une attractivité touristique qui peut étre imaginéeadreamstéristiques patrimoniales Castelrenauddif: précisions sur cette estimattessous)sur la période 26ZIB0.

PLU de la CC du Castelrenaudais Rapport de Justifications
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Afin de se donneptassibilité de les accueillir, la Communauté de Communes se fixe poubeuxs c ®nari os ont ®t ® initial ement propose¢
objectif la mise sur le marché de 800 logements supplémentaires a fafrizon 2030 le scénario SCoT avec un point mort élevé, un scénafiawalB€odt avec un point
estimation de ce besoin en logemdatsouskette croissance du parc de logements mort un peu plus faible.

devant étrraduite de plusieurs maniéres dans le cadre BieRldue respectant le

SCoT, ce nomlate mises sur le marché est impoatarapport aux derniéres évolutions - Lescénario SCoT _ . o

constates. Les élus du territoire sont conscients de ce phénbmesed e n gaug e n t '1_ ! d i€ SCoT part du p r : ncipe qudlrellae r”e no
gue ce chiffre puisse étre atteint (actions sur le logement vacant, actions sur la rétenqmﬁrem? entre le nombre de logements démolis et le nombre de I.ogement.s crees sar
fonciere, etcBour rappelekn le diagnostic habitat, ce phénomene de ralergstsement construcnon,e uve (_ ¢ h.f"‘ ngemen t, s de dest _' n ation,
tout de méme a relatiiiseissement des disponibilitésifoacs®, i nad®quat i o?npo%( ?prgs?qgenqebag@pﬁnpog, chaque, anne‘e, de 7 logeméngss/Amisiront

et la demande, etc) ce qui nbemp°chera pas | es ®I eSS |§ @@rqheurec%mpqn%e(/cg ;Bp?nonaege. |l a production de

logements 2. Le SCoT part du principe gadléeamoyenne des ménages en 2030 sera située aux

Précisioh s ur | 6esti mati on dg@esestimatr8ontthasdes t a ﬁallprgourg gleng P"c&fm‘é“?? tp,ae[ rm?nggg C‘?””e 2,34 en 2015 (eAn p'renant en compte le
surlesdonnées INSEE20¥ul es donn®es consultables tendallwc%S@lbs%rv(?%Féur I& 8,‘e§'°d"?%986'@§x4ilogtﬁa@evgorﬂ} pis gur le

PADD 4 la fin 2018) marchgour compenser ce phé@ram
- Pour une population des ménagesjanvier 2015 de 16.363 habifets 3. Le SCoT part du principe que sur la périegtl®2B18, | 6®vol ution du
01 diagnostic socio démographique) secondaire et de logements vacants sera nullmeéAgesa pas nécessairerdettre
- Cela correspond a une population en®@20 dl6.41® labitants environ sur le marchéenouveautogements pour compenser ce phénomene
selon les estimations réalisées grace sgubds la construction dans le cadre
du diagnostic habitat. Dans le:détalil U  Ainsi, pour le SCoT, le pembrt de la construction se situe a 21
o la derniére période 20005 nous donne un point mort de la logements par an.

construction a 19 logements p@f:adil diagnostic hab)tabi ces
tendances se poursuivebtlogements doivent théoriquement étre
réaligs sur la période 262B20 pour maintenir la population & son - Le scénario alternatif
niveau de 2015.
0 Sachant que sur cette méme période, 114 logements ont été

commences, alosuement 19 logements495 = 19) ont permis la 1. Ce scénario part du principe (observé localement) que le phénomeéne de renouvelleme
croissance de la population du parc de logements compensera la variation eu@aédidences secondaires et
o Pour une moyenne théorique de 2,31 habitants par logementen 2020 (8iy r t out de | ogements vacants. Par exempl

la reduct|on‘de la ta_llle moyenne d‘?S menages se pourswt), Celavacants‘aL ChéateatRenault sera compensée par la diminution du nombre de logements
correspond a une croissatecéa populati@e 4} habitantsoit en

202016.407 habitants (arrondi & 16.410) vacants.

- Pour une croissance de 0,8% de la population €fdrevier 2020 et les 1 L - . . e
janvier 2030 (10 ans), cela repr ®s eZthécer@rborp%rt dtbm'nc'ﬁeaquen@m%mgn? geﬁ]@en%gees sqraap%ltptél}ueee alg e
habitants (17.770 habitantsron) pour une croissance de 136 habitants par an. alentours de 2,25 personnes par ménages contre 2,34 en 2015 (selon les derniére!

Précisions_sues besoins de mise sur le marché de 800 logements, relatifs & cettdendances observées sur le territoire entre 2010 et 2018)log@rsients par an

croissance de la population devront étre mis sur le marché pour corspegtsamomene.

PLU de la CC du Castelrenaudais Rapport de Justifications



16

U Ainsi, le scénario alternatif estime un point mort de la construction a 19 Cbest certainement sur c etrer lesagtiens dei ld gue
logements par an. Communauté de Communes.-dielles de sa création, a notamment récupérée la
compétence du développement économique et dispose etepzl§tées zones
déactivit® du territoire. L erd avé@nt tousle d e | ¢

En s 6 appuyeur scénariass finadement trés proche, la Communauté de R .
d®vel oppement de | 6empl oi sur |

Communea donc pris la décision de fixer a 20 logements le point mort annuel de la Ienvwonnants

construction sur la période-2030(soit 200 logements sur 1Q Ams3i, pour un gain

de population de 1.3&bitants et une taille moyenne estimée des ménages a 2,25 en

e territo

2030, cela correspond © un besoin suppl rr'}lgRr%BtU%RlAPgAAlNdﬂeENErﬁfm%DEVELOPPE EF“ \D%E‘éA(rB%%O@EEE benvi
logements (1.360/2,25 = 600). SYLVICOLE SUR LE TERRITOIRE
Enplusdejouerunrgeudars | 6 entretien des paysages,
Au total, la Communauté de Communes estime un besoin de mise sur leenarchéd s yr | e territoire est i mportante car pou
800 logement§200+600 =80@ur la période 20ZM30(80 par anpour une ses productions, elle constitue également une manne financiére importante et locale. L
croissance de la population de 1.360 habitenés besoi n soi nscr it cothmuihgutdd Gomrufed dadhd 18 Eabir€ du PLUi a donc tout intérét a veiller & sa
haute du SCoT, qui prévoit sur la périoét®2018 réalisation de 850 a 950 logements protection mais ®galement ~ | d6accompagn e
sur le territoire du Castelrenaudais (70 a 80 logements par an). aux enjeux de demain.
COMMENT PROCEDER A LA MISE SUR LE MARCHE(0E OEEMENT® La Communauté de Communes doit également veiller, dans le cadrefdeilitePLUi, a
En menant des actions combinées (ORT-ROPRHUietc) la Communauté de lborgani S ation ~ de . ! .a i .I ' re agric O.I e e
. . R o . coop®ratives doéutilisation de mat ®ri el E
Communes marque bien sa volonté de prendeecdipast objectifmbitieux de mise du territoir
sur le marché de logemdtitse entend donc répartir la mise sur le marché de ces 800 uterntorre.
logements
METTRE EN PLACE LES CONDITIONS FAVORABINA OPERHEMENT ET A
- Par la r®habilitation déune cinquantaine de L@\QQQEéL@ESﬂCENlTE%EC@NDN@UE(Ssoi t une mo
deA5 par an), actions presque edinént localisées sur la ville centre de Dans |les zones doéactivit®s intercommunal
ChéateatRenault

- Par 1l e r® nvestissement dobéune V|ngtﬂungepgaagi?%necsomanuahr}iqﬁ%@ Sq' doén‘?n{‘usneen%b,leo

territoire, soit 2 par an en moyenne (selon le rythme observé sur les derniéres . . . _
P y ( y hi ®r archi s®s sel on une SColParmde straudturaton t r s

années) . o . . .
- Par la construction de igements neufs & répaiin les polarités du économique, le territoire du SCoT se donne lesienddorsdre aux besoins multiples
territoirecomme expliqué précédemment des entrepreneurs en recherche de surface (besoins fonciers, accessibilité, visibilité

services,etc.) face ~ | a f or t etouwahgelle ooute proghe.t ® de |

SABSURER DU MAINTIEN BECTIVITE ECONOMIQUE SUR LE TERRITOIRE ET
SURTOUT DE SON DEVELOPPEMENT

Sur la Communaut® de Communes, 6 zones d
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- lLa zone dtluctwrantede ang dtercoopnmunaukores de Touraine | 6accueil déautres entr epr dushwis pr ®f
a Autréche destinée a accueillir en plésrigictivitéde taille importante (actuellement plusieurs entreprises du bois y sont présentes). Son extension se
(industrie, logistique, etc.) au ni veauimitma alld Geobraappek la rcommune ae-Bairdrénéatinesiest | 6 A10

- Les zones dobactivit®s de rang i nt er c o noonsidéeee copnoewn pole deapooximité, isur legdiéd doiventi netantm@re poular
petites di mensions de type PME/ PMI et as ®i 3 anhatelemaetdp mo@viea@nemplasdéi nt ®gr er dans |
urbain mixte (rayonnant sur les bassinsdevi¢ lbcaus)6 agi t des ParcecslLédoRaricvidte®d 61l mbauderie ° Crotelles
Nordet Ouest de | 6 a-Beapdulg de@er Zarte industricltbele Ch ©t e aan positionnement idéal, le long de la RD910. La Communauté de Communes
| 61l mbauderi e ~ Cr o-Laarerkngsétines dirsiguelle e s s a u d i souhaitesconserv&tcomme dans le PLU en vigueuresesrsaxi@nsion de
la Paquerie a Villedémer. cette zone pour un maximum deCdhane pour la commune delSairgnt

enGatines, Crotelles est considéré comme un pble de proximité ou doivent se
localiser préférentiellement les nouveaux emplois

Si le SCoT identifie ces zones dans le cadre de son organisatjareligziéiaht - Les deux derniéres zones dulidustriel Ouest de Chafamnault et de la
|l ocal ement | dobjet doune attractivit® pl usPayaiie andlledanger sonheetes guaherttcieny e capradkiviteden gt  d e
différencier rai son principalement de | eur encl av
visibilité. La Communauté de Communes ndqréyais leur développement
- Le parc Porte de Touraine a Autréche est considéré comme structurant pour le mais y permettra |o6installation de
territoire intercommunautaire. Le SCoT calibre elanoeeth fonction des disponibles.

besoins réels sur son territoire. Le parc Porte de Touraine y estgidimensionné

une soixantaine dobéhectaatividsdlu RLUer espondant " la zone U ¢ . .

vigueufsur 10 ha déja aménagéa)une partie deenes 2AUactivité> de Au total, la Communauté de Communes prévoit une extension globale de ses zone

cemémePLB.ct uel | ement | e PLU est en codPacleVvinb®Bf i cahtaUotne Uprd &ldsOsqnipegnssents qua petaa i ne
| 6urbani sation doéune vingtaine dorkpeésentaune surfaceumportante audeamndrythméde nosnimercialisationsur lesold P

Communauté de Communes préwiextension maximale de la zone &  derniéres annééutefois, sur les 2 derniéres années (2018 dis 2M@yvenin

doenvironnnadthdacompegrw acoer siodéoUaRRh#EFai n dedsatz araecst | dvd & aoichniati ® s tt & o imiy

| 6urbani sation. Les surfacedindeest ant, . r m® | . 6yr bani.sat i ;
phaser dans le temps le développement de ce@eiaunaux emprises de Mot FS[BQ{ I (;r? dFe ce geLhre ble® Bt Ui o

zone 2AU non repsidans le PLUI, celleéseront reclassées en zone Agricoles
(environ 40 ha).
- Le parc Industriel Nord est trés attractif pour toutes les activités de dimensi%nrl

intermédiaire, en recherche de visibilité ebdittesssouhaitant se rapprocher dehors des zones doactivit®s intercon

do®q ut peme nts, Services et main do '8 ffﬁflPB 'souliquq% %galém%nst Ita\?o|or|]teadg I'&&onm%unlau?ésde{; rh@u%eﬂ%e%ecrme nt

t ®moi gnent. Aujourddébhui, cette zone  es c omp te € a ommunaut ® € o'mmu n
®vel oppe en dehors des

envisage son extension sur la partie Nord de lailRDa#édrface maximum o o
de 10 havolontairement limitée pour ne pas concurrencer les grandes empriseiéserve de ne pas porter préjudice aux riverains
proposées par le Parc Porte de Tqguraine

- Le Parc des Pressarmiéd SaintaurenenG©O©t i ne b ®n ®f i c i &€ dévelgppemert goenomique est une priorite pour le territoire du Castelrenaudais. Le

me nt ®conomi que
Ou aux activités agricoles.

attractivité moindre. Toutefois, la Comnden@atémunes souhaite conserver, nouvelles entreprises qui veul ent sbéy i
comme dans le PLU en vigueur, les surfaces en extensions qui y sont prévues,@pacittsond en ressentddentl epdsailre Besoilms zon
vue notamment du déplacement de la scierie localiséebenrgeotrele donc de proposer aux entrepseneurs actue

PLU de la CC du Castelrenaudais Rapport de Justifications
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- Avaoir la possibilité de se développer dans ses propres locaux

- Avoir | a possibilit® de ;sb6installer dans |l es zones urbaines mixtes
- Avoir | a possibilit® de -Redauhst all er sur | e site de |l a gare de ChOoteau
- Donner au si tléédedévelbppdr déeRpropresaactipitéssos i b i

dbautres activit®s connexes ~ | 6image de p®pini res dobéentreprises.

PLU de la CC du Castelrenaudais Rapport de Justifications
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